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KOLOFON

Programmet er udarbejdet p& baggrund af ansagning om
midler til omradefornyelse fra 2015. Efterfelgende er emnerne
fra ansegningen blevet bearbejdet, og programmet er feerdig-
gjort i marts 2017.

Programmet er udarbejdet af Plan, Kultur & Fritid, Aabenraa
Kommune i samarbejde med sbs radgivning a/s og CFBO,
Cassge Frost Borchmann ApS.

Felg lebende med i udviklingen pa
fremtidensaabenraa.dk

Kommune

Skelbeekvej 2, 6200 Aabenraa
www.aabenraa.dk

LASEVEJLEDNING

Programmet er opbygget, sé der forst gives en kort introduk-
tion til, hvordan Omrédefornyelse Nord er i tréd med Aaben-
raa Kommunes overordnede strategier om sund vaekst, og
hvordan det sammen med andre projekter er med til at opfyl-
de malet med Udviklingsplanen for Fremtidens Aabenraa.

P4 side 10-17 beskrives omradets funktioner, karakteristik,
infrastruktur, byliv samt handels- og butiksliv.

Efterfalgende kommer programmet ind pa, hvordan beskri-
velsen og analyserne af omradet sammen med borgerinput
danner baggrund for de valgte indsatomrader og indsatser.

De forskellige indsatsomrader og indsatser beskrives pa side
20-37.

Herefter bliver der redegjort for omradefornyelsens mélsast-
ning og succeskriterier.

Pa side 39 beskrives mulighed for bygningsfornyelse.

Sidst i programmet findes budget og tidsplan, organisering,
investeringsredegerelse og en beskrivelse af den borgerpro-
ces, der har veeret.

| appendix er der input fra borgermadet i november 2016 og
et diagram, der opsummerer de udfordringer og potentialer,
som danner baggrund for dette program.

Flere steder i teksten henvises der til projekter, planer eller
andet. Disse er beskrevet i investeringsredegerelsen pa side
42-47. Nér et projekt er neevnt dér, er dette markeret med *.
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DE NASTE SKRIDT MOD FREMTIDENS AABENRAA

Da Aabenraa Kommune i 2014 vedtog Udviklingsplanen for Fremtidens Aabenraa, var det
med et onske om at gere Aabenraa til en af de mest levende og moderne kabstaeder i Dan-
mark frem mod byens kebstadsjubilaeaum i 2035.

| Aabenraa Kommune ter vi nemlig se fremad og satse. Vi planleegger for fremtiden. Og vi ger
det konkret. Et af delmalene i den overordnede udviklingsplan er at sastte fokus pa og revitali-
sere midtbyen og den historiske bykerne.

Intentionen er at udvikle det centrale Aabenraa pa en made, sa der bade er gode rammer for
de forretningsdrivende og plads til at opleve byen og den historiske kabstad. Vi ensker pa
den méde at gere Aabenraa til en attraktiv hovedby i kommunen, s& den kan vasre med til at
tiltraekke nye borgere og besagende til hele kommunen.

Nar planer skal blive til virkelighed, er omradefornyelse et godt instrument. Det har vi blandt
andet oplevet i den sydlige del af byen, hvor vi er godt i gang med at renovere og omdanne
udvalgte gader og pladser. Og nu er tiden kommet til den nordlige ende.

Den nordlige del af bymidten har efterhdnden faet et ry som tom og livigs. Derfor skal vi reno-
vere og vitalisere by- og gaderum og samtidig skabe en helt ny forteelling om omradet.

Med omréadefornyelsen griber vi fat om de emner, der kan veere sveere at handtere, bl.a. at
bydelen er praeget af et udfordret handelsliv med tormme butikker. Men vi vil saette barren hait,
og Vi vil turde tro p4, at vi gennem involvering, undersagelser, events, afprevning og anlasg kan
puste liv i omradet, s& det kan blive et aktiv i realiseringen af Fremtidens Aabenraa.

Omradet ligger test pa centrum. Et helt nyt perspektivomrade pa havnen kan veere en realitet
inden for en overskuelig fremtid. Flere store projekter vil over de kommende ar betyde flere be-
boere og sendrede trafikale forhold i den del af byen. Det vil alt sammen veere med til at gore
den nordlige bydel til et omrade med rum for forandring og aendre bydelens fortaelling.

Men Aabenraa Kommune kan ingenting alene. Vi skaber det gode liv sammen med borgerne.
Og nér ferst borgere, ejere, butiksdrivende og andre akterer er med i udviklingen, kan vi for
alvor gore en forskel. Jeg glaeder mig til samarbejdet.
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OVERORDNEDE STRATEGIER OG PROJEKTER

BELIGGENHED

Aabenraa by ligger i Senderjylland test pa den dansk-tyske
greense, ved Aabenraa Fjord og taet pa mortorvejen.

Byen er kommunes hovedby og ligger i 30-60 minutters
kereafstand til Senderborg, Flensborg og trekantsomradet
og i cirka halvanden times kereafstand til Arhus, Odense og
Hamborg.

Aabenraa by er med tiden naesten vokset sammen med sta-
tionsbyen Radekro og er kun adskilt af motorvejen. Dette ger,
at Aabenraa by sammen med Redekro bliver en steerkere ho-
vedby, som kan veere feelles om funktioner, og som har hele
kommunen som opland. Ved i fremtiden at betragte Aabenraa
by og Redekro som ét bysamfund placerer Aabenraa sig
bysterrelsesmaessigt landsdaskkende pé 28. pladsen frem for
plads nr. 41, hvilket giver nye udviklingsmuligheder.

> 2 LY

Kortet viser hvordan Aabenraa og Redekro naesten er vokset sammen til én by pa tveers af motorvejen, i parantes er antal indbyggere angivet.



VAKSTSTRATEGI

Aabenraa Kommunes veekststrategi skal sikre en sund vaekst
i forhold til bosaetning og erhverv. Aabenraa by er kom-
munens visitkort og man har valgt at lasgge stort fokus pa
Aabenraa under devisen om, at en hovedby med en steerk
identitet vil have en positivt afsmittende effekt pa de ovrige
bysamfund og landdistrikter i kommunen.

Hovedbyen skal styrke kommunens gennemslagskraft og

identitet i forhold til tiltraekning af virksomheder, nye borge-
re, uddannelsesinstitutioner, detailhandel samt service- og
kulturtilbud.

Sund Weerhst

VAKSTPLAN 2018

Aabenraa Kommune har en ambition om at veere veekstparat
frem mod 2018, hvilket blandt andet betyder, at kommunen har
tilbud, der ger det attraktivt at bosaette sig i Aabenraa Kommu-
ne, at drive virksomhed i kommunen og at besege byen.

Over de kommende &r er ambitionen, at der samlet set skal
investeres nassten 4 mia. kr. i offentlige, halvoffentlige og ster-
re private byggerier, herunder det nye Sygehus Senderjylland.
Sygehusbyggeriet vil skabe over 1200 nye arbejdspladser,
hvilket potentielt vil betyde flere tilflyttere, der kan bidrage med
udvikling og dynamik bade i bymidten og i lokalsamfundene.

Nogle af indsatserne i Omradefornyelse Nord og Syd er naevnt
i Vaekstplan 2018 og er et vigtigt parameter i den forbindelse,
da en forskennelse af bymidten er med til at gere Aabenraa til
en mere attraktiv by at boseette sig, handle og leve i.

UDVIKLINGSPLAN FOR AABENRAA

Der er blevet gjort en stor indsats for at samle kreefterne

i arbejdet mod en fremtidssikret by med et styrket hjerte.
Med afseet i Udviklingsplanen for Fremtidens Aabenraa®
investeres der i de kommende &r i at forny byen og gere
den bade smukkere og mere levende. Det er en fokuseret
investering, der skal veere med til at tiltraekke andre inve-
steringer i byen, som vil veere til gavn for hele kommunen.
Se mere om udviklingsplanen og de mange projekter i
investeringsredegarelsen pé side 42.

Udviklingsplanen er en del af vaekststrategiens koncept
om byer i bevaegelse over hele kommunen med byerne
Aabenraa og Radekro som sammenvokset hovedby,
der rummer unikke oplevelser med bymiljg, bynager natur,
kultur og handelsliv.

CampusRambla
-~

Klimaboulevarden

-

Diagrammet illustrerer de tre drivkreefter i udviklingsplanen.

De tre vigtige drivkreefter i udviklingsplanen er:

e CampusRamblaen
e Handels- & Kulturloopet
¢ Klimaboulevarden

De er "centralnerver” i hver sit delomrade i Aabenraa by-
midte. Hver iseer er det forlab, der skal booste de delom-
rader, de befinder sig i, mens passagerne pa tvaers af byen
er links, som binder drivkresfterne sammen.

Pa illustrationen p& naeste side ses de aktuelle projekter,
der er med til at virkeligere intentionerne og visionerne i
Udviklingsplanen.



PROJEKTER | AABENRAA BY

. Aktiv Campus Aabenraa

. Arena Aabenraa

. CampusRamblaen

. CampusParken

. AktivSpots

. UC SYDs nye byggeri

. Statsskolens udvidelse

VUC

. Daginstitution neer Arena Aabenraa

. Omrédefornyelse Syd

. Omradefornyelse Nord

. Beleegnings- og kloakrenovering

. Cimbria - boligprojekt

. Kilen - bigboxes og kontorfaciliteter
. Gadegennembrud ved Gasvaerksvej
. Strandpromenaden

. Sydhavn

. Bevarende lokalplan

. Udvidelse af museum Senderjylland (Brundlund Slot)

® N O OOk~ WON

Investeringsredegarelsen pa side 42 beskriver de for-
skellige projekter. | programmet henvises der lobende
til projekter i investeringsredegerelsen. Néar et projekt
er naevnt i investeringsredegerelsen indikeres det
med en * .




GRUNDLAG FOR OMRADEFORNYELSEN
Som det fremgar af diagrammet til hajre tager programmet for
Omradefornyelse Nord udgangspunkt i kommunes veekst-
strategi Sund Veekst, Veekstplanen og som tidligere naevnt
Udviklingsplanen for Fremtidens Aabenraa*.

| udarbejdelsen af de forskellige strategier og konkrete pro-
jekter har der lebende veeret dialog med borgere og borger-
mader, hvor borgerne er kommet med input til udviklingen af
Aabenraa.

Borgerne differentierer ikke mellem de forskellige projekter,
for dem er det hele Aabenraa. Derfor kan en del af borgernes
input fra de tidligere planer og projekter veere retningsgivende
i Omrédefornyelse Nord.

Dette skyldes, at flere af beboerne, bygnings- og butikseje-
rene samt avrige interessenter i omréadet tidligere har veeret
inddraget i forbindelse med andre projekter og inddragelses-
forleb i Aabenraa midtby. Flere af de idéer, der er kommet i
det tidligere arbejde, har ligeledes omhandlet den nordlige del
af bymidten. Det har veeret vigtigt at anerkende disse input og
ikke starte forfra.
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BESKRIVELSE OG ANALYSE AF OMRADET

AFGRAENSNING

Omradefornyelse Nord afgraenses mod nord af Legumklo-
stervej, mod vest af Callesensgade,og mod @st af havneare-
alerne langs Reberbanen og Kilen, mens den sydlige greense
gér fra Forstalle via Hejgade, Lavgade, Wollesgyde og syd om

Norretorv.

Omradet omfatter séledes den nordlige del af den historiske
bymidte, store trafikale arer og knudepunkter, boliger og
kulturfunktioner samt den nordligste del af gdgaden med bu-
tikker og servicefunktioner. Dette er alle funktioner, karakter-
traek og emner, som Vil blive naermere beskrevet i de felgende

afsnit.
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UDFORDRINGER/POTENTIALER

= Der savnes en samlende funktion, der kan vasre med til at
samle omradet og skabe identitet.

= Funktioner, der genererer aktivitet, ligger i kanten af eller
udenfor omradet.

= Gagaden mangler tydeligere forbindelser til de
omkringliggende omréader.

2

-
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Kort, der viser placeringer af kultul

al
4

rfunktioner, seerlige udviklingsprojekter, uddannelsesinstitutioner

-l
fa

0g busstationen.

FUNKTIONER

| og omkring omradeafgraensningen er der funktioner, som
har seerlig betydning for livet i den nordlige del af Aabenraa
bymidte. Disse funktioner har med deres placering blandt
andet betydning for, hvilken rolle omrédet kan f& pé kort og
pa leengere sigt.

De steder, hvor flere funktioner ligger taet sammen, er der
potentiale for seerlige synergier. Faelles for kulturfunktioner,
uddannelsesinstitutioner og de seerlige udviklingsprojekter er,
at de ligger i kanten eller uden for afgraensningen af Omréade-
fornyelse Nord. Omradet inden for afgrasnsningen er udfor-
dret af ikke at have en klynge af funktioner, der kan tiltraekke
liv og skabe aktivitet inden for afgraensningen.

Neerheden til omradet Kilen og havnearealerne kan pa leenge-
re sigt fa betydning for aktiviteter i omrédet for Omradeforny-
else Nord.

Den relativt store afstand til ungdomsuddannelserne og det
kommende campusomrade betyder, at omradet kun i et
begraenset omfang vil blive pavirket af aktiviteter relateret
hertil. Byens starrelse taget i betragtning er der imidlertid et
potentiale for at tiltreekke aktivitet fra bade campus og andre
steder, men det kreever seerlige tiltag.

Uddannelsesinstitutioner
13. Statsskolen (gymnasium)
14. IBC (handelsskole)

15. VUC (voksenuddannelse)
16. 10. Aabenraa

17. AOF (aftenskole)

Kulturfunktioner
. Bibliotek
. Folkehjem
. Det Kreative Hus
. Udviklingspark Aabenraa
. Gagaden

18. SOSU (social- og
. Biograf sundhedsuddannelse)
. Musikskolen
. Nygadehuset

0. Museum Sgnderjylland

Diverse funktioner
19. Busstationen

1
2
&
4
5
6. Senderjyllandshallen
7
8
9
1

i’ Seerlige udviklingsprojekter :
1 11. Cimbria - boligprojekt 1
' 12. Kilen - havneomdannelse !

_____________________________
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OMRADEKARAKTERISTIK

Omrédet kan overordnet opdeles i tre zoner med hver sin
karakter. Zonen mod ost er karakteriseret af store trafikale
strukturer, som seerligt tegnes af H.P. Hanssens Gade. Den
vestlige del af omradet er domineret af boliger, og den midter-
ste del preeges af gagaden.

Boligomrade

Den nordlige del af zonen bestéar af etagebebyggelse i op til
tre etager med parkering lags gaden og gronne arealer mel-
lem bygningerne. Den sydlige del af zonen bestar hovedsaligt
af byhuse og villaer. | Nygade og Klinkbjerg ligger byhusene
helt ud til gaden, som er kendetegnet for kebstadsgaden.
Langs Callensensgade ligger boligerne lidt tilbagetrukket fra
gaden, mens den sydlige del af Callensensgade og Lavgade
er preeget etagesjendomme i karréstruktur.

Gagaden

Bygningerne langs Nerreport og Ramsherred er orienteret
mod gaderummet. Typisk for kebstadens handelsstreg er, at
der i stuestagen er abne butiksfacader, mens der pa de ovri-
ge etager er kontorer eller lejligheder. Gagaden er kebstadens
hjerte, men den negative udvikling i handels- og butikslivet
har medfert flere lukkede butikker, som er seerligt udpraeget i
den nordlige del af gagaden.

H.P. Hansens Gade

Gadens proportioner beerer tydeligt praeg af at vaere en del
af den nord-sydgaende hovedfserdselsére i Aabenraa by.
Langs den brede H.P. Hanssens Gade opleves store byg-
ningsvolumener med langstreekte facadeforleb pa den astlige
side, mens hovedparten af bygningerne pa den vestlige side
vender bagsiden mod gaden.

Hvor H.P. Hanssens Gade mader de ovrige feerdselséarer som
gagaden, Madevej, Kilen, Reberbanen og Legumklostervej er
der mindre pladsdannelser, mens der ved Sgnderjyllandshallen,
som ligger trukket tilbage fra gadeforlobet, er en sterre plads.

Mellemzoner

Mellemzonerne er en form for servicezone eller bagside.
Mellemzonerne er en blandet sammensastning af sterre abne
rum, der fortrinsvist anvendes til parkeringspladser. Fra disse
parkeringspladser er der forbindelse til gagadens mange
passager.

12
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BOLIGOMRADE

GAGADEN

H.P. HANSSENS GADE

(T
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2. Jernbanegade - stokbebyggelser langs Jernbangade.

MELLEMZONER

6. H.R. Hanssens Gade - nurende hovedfaerdselsare

UDFORDRINGER/POTENTIALER

= Gagaden har ikke leengere en steerk identitet

= Sveert aflaeselig struktur/hierarki i bagsideomrader-
ne.

= Omréadet har en central beliggenhed, s& der er gode
adgangsforhold til byens tiloud.

7. Skraenten - passage til ga"gadén kan ie anes.

8.Wollesgyde - parkeringsplads bag gagaden.




INFRASTRUKTUR UDFORDRINGER/POTENTIALER

Den gstlige del af omrédet er i dag domineret af store og staerkt
belastede feerdselsérer. Med intentionen om etableringen af = Manglende fodgesngerflow - begraensede hverdagsaktiviteter.
gadegennembruddet ved Gasvaerksvej* er der dog en hel ny
trafikal situation at forholde sig til. P& kortet til hejre kan den nye Ny trafikstruktur kan betyde, at feerre vil feerdes i omréadet.
trafikstruktur ses. Det fremgér her at den nordlige del af H.P.
Hanssens Gade fremadrettet far en mindre rolle i forhold til trafik
sammenlignet med i dag. Den nye trafikstruktur giver mulighed
for at H.P. Hanssens Gade og omradet omkring kan udvikle sig
pa en ny made.

Omleegning af den tunge trafik frigiver kapacitet, som kan
benyttes til nye byrum og funktioner.

Kollektiv trafik

H.P. Hanssens Gade vil fortsat vaere en vigtig nord-sydgaen-
de forbindelse. Stoppestederne langs H.P. Hanssens Gade,
Jernbanegade og Callesensgade giver god tilgeengelighed til
gagaden, boliger og ungdomsuddannelser. Syd for omrade-
afgraensningen ligger busstationen, der i dag har indkersel
fra Gasveerksvej, men som med den nye trafikale struktur
sandsynligvis vil fa indkersel fra H.P. Hanssens Gade.

Personbiler

Med etableringen af gadegennembruddet* og den nye trafik-
struktur som felger heraf, sker der en vaesentlig aendring i forhold
til den nuvaerende situation. Fremadrettet vil billisternes ankomst
til bymidten vaere via Kilen. Den sydlige afgraensning af omréde-
fornyelsesomradet bliver sdledes en del af den nye ankomst til
bymidten. Der kan med fordel arbejdes med afleeseligheden af
den nye trafikale struktur, der opstar i forbindelse med omlaegnin-
gen. Parkeringspladserne, bade pa den estlige og vestlige side
af gagaden, vil stadig have samme tilgaengelighed som i dag.

Tung trafik

Den tunge trafik afvikles ad de store hovedfaerdselsarer;
Lagumklostervej og H.P. Hanssens Gade og herfra videre til
Gasveerksvej og Kilen. Omlaegningen af trafikken kan poten-
tielt betyde fredeliggerelse af H.P. Hanssens Gade, hvilket vil
frigive kapacitet langs det brede gadeforlab.

.

Blode trafikanter

De primaere ruter for fodgaengere, som ogsa skaber liv i midt-
byen péa hverdage, gar fra ungdomsuddannelserne i vest til
gagaden og videre til busstationen. Det flow af fodgaengere,
der bevaeger sig som vist pa kortet til hejre, foregér hovedsa-
ligt uden for omradeafgraensningen. Den ovrige feerdsel til
fods foregér som udgangspunkt fra parkeringspladserne og
via passagerne til gdgaden.

14
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Kortet illustrerer parkeringspladser, primeere ruter for fodgsengere og fremtidig infrastruktur i form gadegennembruddet* som omfartsvej.



BYLIV

« il 2, X i : ¥ Byens liv er andet og mere end butiksfacader og handelsga-
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findes ogsa i de mindre gadeforleb med boliger, hvor hver-
dagslivet udspiller sig, og byliv opstér i hej grad i forbindelse
med begivenheder og events, som i kortere eller lsengere
perioder omdanner pladser, torve og evrige byrum.

Bylivet opstar omkring funktioner og er baret af aktivitet og af
mulighed for ophold. Aktiviteter vil som hovedregel indfinde
sig, hvor der er plads og raderum. Inden for afgrasnsningen
af Omréadefornyelse Nord findes der flere pladser og rum,
som kan facilitere ophold og aktivitet af forskellig karakter.

P& kortet udpeges de steder, som allerede i dag anvendes til
aktiviteter, eller som pa sigt har potentiale til at gere det.

Pladser
e Norreport
¢ Norretorv
e Pladsen ved det gamle posthus
: e Foran Senderjyllandshallen
2. Pladsen foran Senderjyllandshallen.
Gronne rum
¢ Gron streekning ved det gamle banelegeme
¢ Hijernegrunden mellem Wollesgyde og Klinkbjerg
¢ Baggarde til boligerne ved Borgmester Finks Gade

Ophold
e Opholdsrum, hvor passage mader gagaden
e Opholdsrum langs passage til gdgaden

UDFORDRINGER/POTENTIALER

= Pladser og byrum i den nordlige ende er ikke "koordi-
neret” (flere steder tjiener samme formal).

= Statisk opfattelse af byliv. Behov for nyancering af
byliv som andet end blot butiksliv.

4 Pladsers og byrums anvendelse kan undersgges, sa
det sikres, at der ikke er for mange ens pladser.

4. Gront hjorne med potentiale. 5. Opholdsrum, hvor passage meder gaden. 6, Opholdsrum langs passage til gégaden.
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HANDEL OG BUTIKKER

Gégaden har over en arreekke oplevet en negativ udvikling i
butiks- og handelslivet, hvor iseer den nordlige del af gadgaden
har veeret hardt ramt. Udviklingen har afstedkommet, at flere
af butikkerne rykker testtere sammen i de sydlige og centrale
dele af gadgaden, hvilket har efterladt flere tomme butiksfa-
cader i gagadens nordlige ende fra Nerretorv og helt op til
Narreport. | september 2016 var der 18 tomme butikslokaler.

Den sterste koncentration af tilbageveerende butikker i den
nordlige del af gdgaden er omkring Narreport og den del af
gagaden, som ligger i umiddelbar naerhed til Nerretorv. Som
gagaden er i dag, er der ikke nogen naturlig fysisk afslutning
pa gagaden for Nerreport. Hvis udviklingen med lukkede
butikker fortsaetter, vil der veere behov for at gentaenke den
nordlige del af gagaden, hvad angar anvendelse og funktion.
Hvis der forsat skal veere aktivitet i form af butiks- og handels-
liv, er der behov for at f& en attraktor, altsa en funktion eller en
aktivitet, der kan fungere som treekplaster for omradet.

Handels- og butiksliv i neeromradet
Specielt dagligvarebutikker har betydning for hverdagsaktivite-

ten i et omrade. Syd for omréadet ligger bade Fotex og Levbjerg.

Der er dog tale om aktiviteter i den centrale og sydlige del af
Aabenraa bymidte med begraenset effekt for programomradet.
Projektet pa Cimbria-Grunden* og de langsigtede perspektiver
for udviklingen af Kilen* kan derimod betyde, at der over de
kommende ar kommer handels- og butiksaktiviteter i den nord-
lige bymidte i form af dagligvare- og udvalgsvarebutikker. Disse
handelsfunktioner vil have en positiv effekt pa den nordlige del
af gdgaden og H.P. Hanssens Gade. Saerligt vil dagligvarebutik-
ken have betydning for hverdagsaktiviteter i omradet. Et bevidst
arbejde med etablering af bedre forbindelser mellem gagaden
og de omkringliggende butiks- og handelsaktiviteter er derfor
vigtige i forbindelse med omradefornyelsen.

UDFORDRINGER/POTENTIALER

= Gagaden i den nordlige del af bymidten har mange
tomme butiks- og kontorlokaler.

4 Tomme lokaler, bygninger og pladser kan give

rum til nye anvendelser.

=4 Kulturarven - der er mange bevaringsveerdige byg-
ninger i omradet.

Norreport

Nerreport og den nordligste del af gdgaden har en stor synlig-
hed fra H.P. Hanssens Gade. Der er flere spisesteder béde ud
mod H.P. Hanssens Gade, men der er ogsé GourMa, som har
indgang fra "bagsiden” - det tidligere posthus’ parkeringsplads.
De mest markante butikker pa Nerreport er den generations-
ejede Aabenraa Antikvitetshandel, som holder til pa to adres-
ser, 0g beveertningen Hjornet med sin nygotiske arkitektur.

Flere forskellige butikker har haft til huse i Nerreport 5-13,
men har veeret nadt til at lukke igen. Lokalerne har over en
leengere arraekke stéet tomme, hvilket sammen med byg-
ningernes darlige stand har betydet, at kommunen i 2015 har
kabt bygningerne med henblik pa& nedrivning.

- i T .

2. Kunstveerket "Annas vaerk” og Nerreport 5 i baggrunden.



Midtersektion

Den midterste del af gdgadens nordlige ende er den, som er
hardest ramt af de flyttede og lukkede butikker. Pa dette stykke
er de tomme butiksfacader derfor saerligt dominerende. Heri-
blandt den gamle Kvickly/Rema. En rollespils- og braetspilsbu-
tik har imidlertid indfundet sig i et af de tomme butikslokaler og
skaber periodevis aktivitet i den ellers tomme midtersektion.

4. Den gamle Kvickly/Rema/H&M, som i dag stér tom.
s B

5. Rolle- og breetspils butik, der ofte skaber aktivitet i omréadet.

__;

Norretorv

Omkring og i umiddelbar naerhed af Nerretorv er der fortsat
handelsaktiviteter og en bred vifte af butikker samt spiseste-
det restaurant Royal. Torvet danner rammerne for periodevise
aktiviteter og benyttes i sommerperioden blandt andet til ude-
servering. Syd for Nerretory, i den centrale del af gagaden, er
der fortsat et aktivt handles- og butiksliv og kun f& tomme bu-
tikker. Nerretorv har med sin placering gode forudsastninger
for fortsat at fungere som en del af den traditionelle gagade.
Torvet og de omkringliggende butikker kan udgere en nordlig
afgraensning pa den traditionelle gagade.

7. Restaurent Royal - udeservering.

Bevaringsveaerdige bygninger og bymiljaer

Langs gagaden er der flere vaerdifulde enkeltbygninger og by-
miliger. Den negative udvikling i den nordlige del af gdgaden
har blandt andet udfordret de historiske kendetegn og veer-
dier, der ellers udger en stor del af oplevelsen af gagaden. Til
trods for, at flere af de bevaringsvaerdige bygninger fremstar i
en flot stand, har de tomme butikker ogsa pavirket lysten til at
saette nedslidte facader i stand. Flere af bygningerne i omra-
det har sdledes hardt brug for, at blive sat i stand, s& gdgaden
igen kan opleves som en historisk flot gade.

8. Bevaringsvaerdig bygning i gdgaden.

9. Bevaringsveerdig bygning i gdgaden.
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VALG AF INDSATSOMRADER

MED BORGERNES HJALP

Borgernes bidrag har, pa lige fod med analyserne i de foregéa-
ende afsnit, vaeret vigtige bidrag til programmet for Omrade-
fornyelse Nords indhold og fokus. Derfor blev der i forbindelse
med udarbejdelse af programmet afholdt en workshop. For
naermere beskrivelse af workshoppen se appendix 1.

Til workshoppen blev borgerne praesenteret for fire indsats-
omréder, som blev udvalgt med afsast i de overordnede
planer, som allerede er for udviklingen af Aabenraa bymidte
og tidligere inddragelsesforlgb. Til hvert af de fire indsatsom-
rader var der tilknyttet nogle udfordringer og potentialer, som
arbejdsgrupperne kunne tage udgangspunkt i. Indsatsomra-
derne var:

e Gagaden - butiksded og tomme lokaler, manglende
vedligeholdelse og manglende tiltreskningskraft.

¢ Ankerfunktion - manglende attraktion/treekplaster i den
nordlige del af bymidten.

¢ H.P. Hanssens Gade - ny status og funktion, asndring
af omrédets orientering og ankomst, fremtidig karakter,
overskudsrum og bagsider.

¢ Hurtige indsatser - kedelige gadeforlgb, manglende
belysning og mangel pa grenne elementer og opholdsrum.

FRA ANKERFUNKTION TIL IDENTITET
Gennem workshoppen og analyserne af omradet blev det
tydeligt, at det ikke nadvendigvis er en ankerfunktion i fysisk
form, der er behov for. Der er derimod behov for tiltag og
indsatser, der sammen kan tiltrackke aktiviteter og funktioner
til den nordlige del af bymidten. Det var derfor ikke lsenge-
re optimalt at have ankerfunktionen som et selvstaendigt
indsatsomrade, men i stedet som et tema der gar pa tveers
af de gvrige indsatsomrader i form af bearbejdningen af den
nordlige bydels identitet og omdemme.

FOKUS PA ET POSITIVT OMDGMME

Nar omradet har et negativt omdamme blandt borgere og
forretningsdrivende, er det en vaesentlig faktor i forhold til
manglende vedligeholdelse, manglende aktivitet og tomme
butikker. Der er derfor i programmet stort fokus pa tiltag, der
giver omradet et nyt og positivt omdemme.
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Sidelgbende med udarbejdelse af programmet har der veeret
fokus pa revitalisering af detailhandlen i projektet Fremtidens
Detailnandel*, og der er i den forbindelse blevet nedsat en
Byledelse*. Byledelsen* har blandt andet til formal at skabe en
levende og spaendende Aabenraa by med et aktivt byliv der-
for er Byledelsen fremadrettet en vigtig medspiller i arbejdet
med at realisere omradefornyelsen.

For at aendre omradets omdemme er der behov for mere end
blot at renovere by- og gaderum. Programmet lsegger derfor
op til at genteenke omradet og f& skabt en ny identitet. Den
nye identitet skal vaere medvirkende til, at den nordlige del af
bymidten og gagaden ogsa fremadrettet kan fungere som et
aktiv for byen.

BYGGE PA DET EKSISTERENDE

| programmet er der fokus pa at koncentrere indsatser og
tiltag omkring de dele af omradet, der bade kan understotte
lokalomradet og hele byen. Derfor fastholdes gagaden og
H.P. Hanssens Gade som selvsteendige indsatsomrader i
programmet.

BYLABORATORIET OPSTAR

Omradefornyelsen skal i midlertid sikre, at tiltag kan ske ogsa
uden for H.P. Hanssens Gade og gagaden. Derudover er der
behov for labende at skabe synlige resultater med mindre
tiltag i by- og gaderum, at afprove forskellige lasninger og ind-
samle viden forud for valget af permanente losninger. Disse
omsteendigheder peger pa behovet for et tredje indsatsom-
réade, som i programmet er Bylaboratoriet. Bylaboratoriet skal
sikre, at der handles hurtigt, eksperimenteres og bidrages til
skabelsen af bedre rammer for kulturelle og sociale aktiviteter
inden for omradet.

EN FALLESNAVNER

De tre overordnede indsatsomrader favner bredt og inde-
holder alle tre flere konkrete indsatser og tiltag, som bliver
naermere beskrevet pa de folgende sider. Faslles for de tre
indsatsomrader er, at de understetter ensket om at booste
omréadet og fa skabt en ny identitet. En identitet der kan have
en afsmittende effekt pa hele omradet.

OVERORDNEDE PLANER OG PROJEKTER (2014 -)

FREMTIDENS
AABENRAA

OMRADEFORNYELSE
SYD

AKTIV CAMPUS
AABENRAA

) 4

PROGRAMSKRIVNING (2016 - 2017)

ANALYSER AF

X R RINDDRA E
OMRADET BRYGERIN GELS

) 4

REALISERING AF PROGRAMMET (2017 -)

H.P. HANSSENS GADE GAGADEN

BYLABORATORIET




FRA UDFORDRINGER OG POTENTIALER TIL KONKRETE INDSATSER

Der er i hej grad sammenhaeng mellem omrédets udfor-
dringer og dets styrker og potentialer. Som det fremgar af

de foregéende sider, er omradet udfordret fra mange sider,
og der er ligeledes en lang raskke projekter, som omradet
skal fungere i samspil med. For at styrke omradet har det
derfor vasret et bevidst valg at malrette indsatserne omkring
de udfordringer, der ogsa har et steerkt potentiale. Her er
udviklingen af den nordlige del af gdgaden samt H.P. Hans-
sens Gade i hej grad vigtige. Det skyldes blandt andet, at de
to gadeforlgb fremadrettet ikke alene skal fungere som vigtige
lokale hverdagscentre for beboerne i omradet, men ogsa skal
udgere et nyt og attraktivt center i byen.

Analyserne og borgerinddragelsen har synliggjort mange
bade kendte og ukendte udfordringer og potentitaler i omra-
det. Nogle af de vigtigste beskrives her

IDENTITET OG AKTIVITETER
Emner: Identitet - tiltraekke aktiviteter, Hierarki og roller, Fylde
det tomme ud.

Omrédets primaere udfordring er den nuvasrende identitet og
status - eller mangel pd samme. Den nordlige del af gadgaden,
som gennem mange ar har vaeret den primaere funktion og
omdrejningspunktet for liv i omradet, fungerer ikke laeengere
som traekplaster og omtales generelt som ded. Samtidig

star H.P. Hanssens Gade, som har vaeret en af de vigtigste
forbindelser mellem den sydlige og nordlige del af byen, over
for at eendre status og funktion ved etableringen af gadegen-
nembruddet ved Gasvaerksvej. Programmet for omradeforny-
elsen har derfor fokus pa at igangsastte indsatser og tiltag, der
kan medvirke til en positiv forandring af omradets identitet og
selvbillede.

FYSISKE RAMMER

Emner: Kvalitet i byrum, Fylde det tomme ud, Bygge pa histo-
rien, Passager og synlighed.

De nedslidte bygninger, tomme butikslokaler og uudnyttede
pladser har indflydelse pa oplevelsen af omradet bade for
besagende og beboere. Pladser og opholdsrum bliver kun i
ringe grad benyttet, og alligevel eftersparges der byrum og
grenne andehuller. De nedslidte facader, tomme butikslokaler
og vinduer med "til salg” paklistret vidner om, at det er tid til
forandring. Der er dog mere end blot en fysisk dimension.
Programmets indsatser og tiltag retter sig derfor ogsd mod at
skabe events og aktiviteter, der kan give en positiv oplevelse
af omradet.

Udfordringer/potentialer

NY TRAFIKAL STRUKTUR

Emner: Ny trafikal struktur, Hierarki og roller.

De planlagte projekter omkring trafikomleegningen i midtby-
en medferer, hvis de gennemfares, en markant anderledes
situation for trafikken i og omkring omradet. Samtidig udger
aendringerne et potentiale for at binde byen sammen pa nye
méader og udnytte den frigivne kapacitet. Indsatser og tiltag
malretter sig det mulighedsrum, der falger, nar nedslidte byg-

ninger rives ned, og trafikken leegges om. appendix 2.
o o

FORSTA OMRADET

Emner: Forstd omradet, Fylde det tomme ud, Bygge pa S KVALITET

historien. TILTREKKE AKTIVITET 1 BYRUM

De mange tomme bygninger og byrum, bygningernes histo-

rie, den sammenhasngende gagadestruktur, mulighederne for

nye anvendelser og trafikale initiativer er alle af betydning for

indsatser og tiltag i omradet. For at sikre, at omradets poten-

tialer og eksisterende tilbud udnytte, og for at tage hejde for

allerede igangsatte projekter, er der behov for at undersege, NY TRAFIKAL FYKLDE DET
STRUKTUR TOMME UD

hvad der sker hvor og hvornar. Der er ligeledes behov for,

at den indsamlede viden koordineres, benyttes og formidles
videre, og at der bliver handlet pa baggrund af undersegel-
serne. Dette er, hvad Bylaboratoriet skal danne baggrund for.

H.P. HANSSENS GADE

IDENTITET
TILTRAKKE AKTIVITET

NY TRAFIKAL
STRUKTUR

BYLABORATORIET

IDENTITET

FORSTA BYEN TILTREKKE AKTIVITET | BYRUM

Nedenstdende er en opsamling, som viser de emner
inden for udfordringer og potentialer, som har saerlig
betydning for det enkelte indsatsomrade. Cirklens ster-
relse er udtryk for emnets veegtning under hver af de tre
indsatsomrader. Baggrunden for denne opsamling er
summen af de udfordringer og potentialer, der er noteret
i forbindelse med borgerworkshoppen, analyserne og
den indledende programfase. Skemaet kan findes i

BYGGE PA

HISTORIEN FORSTA BYEN
PASSAGER & HIERARKI &
SYNLIGHED ROLLER
KVALITET
1 BYRUM FORSTA BYEN
KVALITET FYKLDE DET

TOMME UD
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INDSATSOMRADER OG INDSATSER

BETINGELSER OG SAMMENHZAENG 5
Modsat Omradefornyelse Syd er der ikke nogen samlet plan INDSATSOMRADER
for udformningen af et samlet anleeg for omrédet. Derfor

et nyt attraktivt byomrade inden for de naeste 5-10 &r kan 4. PASSAGER OG MELLEMZONER
udvikle sig pé de bynaere havnearealer, vidner om, at omradet
besidder et potentiale for udvikling. Samtidig giver det tro pa,
at byfunktioner og aktiviteter kan indfinde sig i de lukkede
butikker. For at gere opmaerksom péa det potentiale, som om-
radet besidder, og for at igangsaette udviklingen, retter en stor
del af indsatserne sig som tidligere beskrevet saerligt mod at
etablere af et grundlag for en ny identitet.

5. IDENTITET OG FUNKTION

beerer de ni indsatser ogsa praeg af, at der med stotte fra I oY)
omrédefornyelsen bliver igangsat undersegelser og afprovet INDSATSER 0 ;
tiltag, der kan veere retningsgivende for de omdannelser, der 1. IDENTITET T >
sker i forbindelse med omréadefornyelsen. : JZ> 8
2. BYGNINGSFORNYELSE (72} D
PERSPEKTIVER FOR MEGET MERE (7] :gl
Omradets centrale placering, virkelysten fra borgere, forret- 3. NORREPORT 5-13 g (o)
ningsdrivende og private initiativtagere samt det faktum, at 77) o)
m
2 4

O

m

6. SMA BY- OG GADERUM

7. EVENTS OG AKTIVITETER

STAR IKKE ALENE 8 KUNSTHBYEN

P& baggrund af udfordringer og potentialer er der peget pa ni

overordende indsatser fordelt pa de tre indsatomrader. Forde- 9. OMDANNELSESMODELLEN
lingen efter omréde betyder ikke, at indsatserne kan sta alene
og planlaegges individuelt. Indsatserne vil i hgj grad skulle ko-
ordineres og er derved afhaengige af hinanden. Koordinering
0g prioritering vil vaere en selvstaendig proces i den forste fase
efter godkendelse af programmet. Dette beskrives naermere i
tidsplanen pé side 40.

Den naermere beskrivelse af de enkelte indsatser, tiltag og
handlinger fremgar af de felgende afsnit.

MERE END EN UNDERSQOGELSE

Nar de ni indsatser beskrives pa de felgende sider, vil en raek-
ke forskellige undersegelser og afprovninger beskrives som
tiltag. Hovedparten af disse undersagelser og afprevninger vil
lede videre til tiltag af fysisk karakter i takt med at de udferes.
Undersagelser og afprevninger bliver i omrédefornyelsen
anvendt som middel til at kvalificere beslutningerne om de
videre fysiske tiltag.
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VARKTOJSKASSEN

| de felgende afsnit om de ni indsatser vil der blive beskrevet
en raekke forskellige tiltag, som er nedvendige for at naer-

me sig indsatsernes beskrevne mal. Der er dog pé tveers af
indsatserne sammenhaeng mellem hvilken type tiltag der be-
skrives, og hvad tiltaget overordnede karkater. For at skabe et
overblik over de syv forskellige typer af tiltag, som yderligere
specificeres under de enkelte indsatser, er de samlet i denne
veerkiojskasse.

UNDERSQGELSER
Undersagelserne skal som veerkioj
bruges til at skaffe viden om en given
problemstilling. Det kan blandt andet ske
gennem analyser, funktions- og rumstu-
dier, tilsyn samt ekspertvurderinger.

IDEOPLAG

|deopleegget er et veerktaj, hvor der skal
udferes et forarbejde, inden der kan ske
yderligere handling. Idéopleegget er det
grundlag som aprevningen, de konkrete
planer og gennemfarelsen bygger pa.

AFPROVNING

Afprovning kan besta af mindre fysiske
tiltag, aktiviteter og events. Afpravening
skal forstas som et fleksibelt vaerktaj,
der skal bruges til at afprave koncep-
ter, forslag og ideer inden der treeffes
beslutninger om permanente tiltag.

HANDLEPLAN

Handleplanen er den udferlige og pree-
cise beskrivelse og koordinering af tiltag
og handlinger forud for et anleegspro-
jekt. Handleplanen beskriver ligeledes
hvilke etapper, der vil veere forud for en
realisering.

GENNEMFORSEL

Efter idéopleeg, afpravning med mere
skal de justerede projekter realiseres.
Gennemfarsel beskriver sledes tiltag
af permanent karakter, eksempelvis
ny belaegning, belysning, beplantning,
events med mere.

SAMARBEJDER

Tiltag og handlinger, som retter sig mod
det at skabe bedre samarbejde gennem
etablering af arbejds- og felgegrupper
eller pé4 anden méade involvering af
erhvervsdrivende, borgere, interessenter
med flere.

PULJER

Midler, der reserveres til seerlige initi-
ativer. Puljer foreslas som et vaerktoj

til at @ge incitamentet for og stette op
om private initiativer, der understetter
omradefornyelsesprogrammets visioner
og malsastninger.
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GAGADEN

VISION

Den nordlige del af gagaden skal vaere kendt som en
attraktiv bydel, der tiltraekker aktiviteter, funktioner og
besggende fra et stort opland.

BAGGRUND

Der har over en arraskke vaeret en negativ udvikling i forhold til
butiks- og handelslivet i Aabenraa bymidte. Iseer den nordli-
ge del af gdgaden har veeret hardt ramt. Butikker, caféer og
servicefunktioner har koncentreret sig i den centrale og den
sydlige del af gagaden, hvilket har medfert en stor maeng-
de tomme butikslokaler langs den nordlige del af gagaden.
Pa straskningen fra Narretorv til Nerreport ligger der enkelte
butikker side om side med de tomme lokaler, og omkring de
to pladsdannelser opstar der en klynge af butikker. Denne
situation efterlader rum for alternativer, nyteenkning og en
gennemgribende transformation af omradet.

For at den nordlige del af gadgaden kan revitaliseres og fa

en ny identitet, er der behov for at italesastte, at omradet
fremadrettet er noget andet end den traditionelle gagade. Den
nordlige del af gadgaden skal italesasttes og formidles med
fokus p4, at der her sker noget andet end i den sydlige del af
byen, og at der her er et andet fokus og andre oplevelser.

\

L

LY
b
4

Et traeekplaster for byen og oplandet

Hvis der skal traskkes aktivitet til den nordlige del af gagaden,
er der behov for, at der ikke alene sker en forandring af det
fysiske milja. Der er behov for et treekplaster, der kan veere
med til at sendre omradets forteelling. Gagadens historie som
centralt placeret handelsgade, de tomme butikslokaler, sma
pladsdannelser, de bagvedliggende mellemzoner og gode
adgangsforhold udger tilsammen potentialer for, at der kan
tiltreekkes funktioner og aktiviteter. der ikke er i den sydlige del
af gagaden. Herved skabes et omréade med en ny identitet.
Indsatserne malretter sig derfor mod at skabe et sterre kend-

skab til det, der er i dag, samt de muligheder der er for at

transformere det omrade, der i dag fremstéar funktionsudtemt INDSATSER

og dadt, til et nyt og spaendende omréde med aktiviteter og . IDENTITET

oplevelser, der ikke tidligere har veeret. BYGNINGSFORNYELSE

NJRREPORT 5-13
PASSAGER OG MELLEMZONER
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1 - IDENTITET

FORMAL
o At afkorte den traditionelle gagade.
¢ At den nordlige del af gagaden far en selvstaedig identitet,
der adskiller sig fra den traditionelle gagade.
o At afprove forskellige aktiviteter og funktioner i omradet.
e At skabe et omrade med aktiviteter og funktioner, der kan
fungere som treekplaster for hele omradet.

BAGGRUND

Viden om og forstéelse af, hvordan omréadet fungerer, og hvad
det indeholder, er et centralt aspekt i det at igangsaette en
transformation. For at den nordlige del af gdgaden kan fa en
selvsteendig identitet, er der behov for at fa opdelt og afkortet
gagadeforlgbet og derved give plads til, at det nye kan begyn-
de. De mange tomme butikslokaler og bygninger har betydning
for oplevelsen af gagaden. For at der kan skabes oplevelser,
og de tomme butikslokaler kan blive attraktive for forretnings-
drivende eller andre, er der behov for at inspirere bygnings- og
butiksejere i omréadet til handling og til ikke at lade st til.

IDENTITETENS TREDELING

Identitet er en kompleks starrelse og er ikke alene det, som
beboeren eller den besggende ser, meerker og oplever i
omradet. Identitet er i hej grad ogsa de forventninger, der er til
stedet samt de fortaellinger, den besggende tager med derfra.
Bearbejdningen af gagadens fremtidige identitet krasver tiltag,
der behandler de fysiske rammer, oplevelsen og forteellingen.

De fysiske rammer

For at igangsastte en omdannelse af omradets identitet skal
der ske en synlig forandring af de fysiske rammer. Derved
forandres ogsé oplevelsen og funktionen af det pageeldende
omréde. En fysisk forandring kan fere til en anden méde at
bevaege sig, std, sidde, opholde sig pa og giver noget andet
at se eller hare. Eksempelvis kan det at placere et tree sendre
bevaegelsesmenstret. Nogle vil g& uden om traset, mens
andre tager ophold i skyggen under det og lytter til lyden fra
vinden i bladene.

Oplevelsen

Lige s& vigtig som forandringen af de fysiske rammer er for
identiteten, er det, at der i omradet er aktiviteter og oplevelser.
Beboerne og de besagende i omrédet kan tale om, handle pa
eller gleedes over de oplevelser, de far i omradet, og der ska-

bes interaktion mellem aktiviteterne og de besegende sével
som de besegende imellem. Et eksempel er, nar ostebutikken
uddeler smagsprover foran butikken. Denne aktivitet skaber
opmaerksomhed fra de forbipasserende, der enten veelger
eller fraveelger smagsproven.

Fortzellingen

Fortaellingen om omradet har betydning for, hvordan beboere
og besggende forholder sig til omradet, og om de overhove-
det finder interesse i at benytte eller besage det givne sted.
Gennem forteellingen kan oplevelsen af omradet justeres og
omréadets omdamme aendres.

ET SAMLENDE HOVEDSPOR

Der har veeret flere forskellige elementer i spil, der fremadret-
tet kan veere med til at gore op med de tomme butikker, og
som kan vaere retningsgivende for omradets nye identitet.
Blandt andet har der veeret foreslaet at etablere boliger i stue-
etagerne ud til gaden og at dbne dele af gagaden for kerende
trafik. Som det er beskrevet ovenfor, bestar en identitetsaen-
dring af bade de fysiske rammer, oplevelsen og fortaellingen.
Det er derfor vigtigt, at identitetsaendringen tager afseet i en
samlende indsats, der favner alle tre aspekter.

Eksempelvis har en lokal initiativgruppe foresléet at etablere en
retro-bydel i den nordlige del af gagaden. De foreslér at skabe
et omréde med fokus pé secondhand, brugskunst, kunst og
indbo med alt fra antikviteter til highend genbrug, retroartikler
og loppefund. Et hovedspor som dette, eller et tilsvarende, kan
formes til at favne alle elementerne i identitetsforandringen og
kan derfor veere det, der skaber omdannelsen og den fremti-
dige identitet i den nordlige del af gdgaden. Et hovedspor som
kan skabe den nye identitet, og som de @vrige spor kan leene
sig op af. De avrige spor skal alle afvejes i forhold til hoved-
sporet og forholde sig til, om de styrker eller underminerer det
overordnede koncept for omradet.

Idéen om at omdanne den nordlige del af gagaden til en
retro-bydel kan bade understette det erhvervsmeaessige per-
spektiv ved at give grobund for andre virksomheder end dem,
der typisk er i gagaden i dag, og skabelsen af en ny identitet.
Retro-bydelen kan blive en unik og seeregen bydel, der til-
traekker besegende bade fra neermiliget, oplandet og langvejs
fra. Idéen med at etablere en retro-bydel er derfor det forste
spor, der arbejdes med for at skabe den nye identitet.

EKSEMPEL

RETRO SOM IDENTITET

Aabenraa er allerede en steerk spiller i forhold til antik-
markedet bade i Danmark og Nordtyskland. Initiativgrup-
pen har derfor set et potentiale i at bygge et koncept op
omkring dette emne og derved skabe et seerligt kvarter
med en steerk identitet. Et gadeforleb med plads til indi-
viduelle szerpraeg og en mangfoldighed i anvendelsen af
béde butikker og udstillingsarealer, som det eksempelvis
kendes fra Jaegersborgsgade i Kabenhavn.

Omrédefornyelsen giver mulighed for at samle aktererne
i gagaden, eksisterende og potentielle nye, om at udvikle
et koncept, der styrker samspillet mellem gaderum og
byfunktioner. Dette for at skabe et unikt kvarter, der viser
nye muligheder for en udvikling i dele af kabstadens
nedlidende gagade og derved skabe et omréde, der kan
fungere som samlingssted for byens liv.

RETRO

TRAFIK

BOLIGER
ANDET

i

Foto fra udstilling i Retrobutik, kilde: ReUse, Aalborg.
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Visualisering af hvordan den nordlige del af gdgaden eventuelt kan omdannes til retro-bydel, her vist med karsel gennem gaden. Visualiseringen er udarbejdet af BCVA.




Visualisering af hvordan den nordlige del af gdgaden eventuelt kan omdannes til retro-bydel, her vist uden kersel gennem gaden. Visualiseringen er udarbejdet af BCVA.




TILTAG
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UNDERSQGELSE

Som hjeelp til at afkorte og sektionere gagaden skal
der undersgges, hvilke funktioner, sociale strukturer
og fysiske elementer, der har indflydelse pé opdelin-
gen af gagaden. Pa baggrund af undersegen kan det
planleegges, hvor nye funktioner og anvendelser kan
placeres.

Ligeledes skal omradets pladser, byrum og butikslo-
kaler registreres, sé nye aktiviteter kan hjeelpes hen,
hvor betingelserne passer bedst muligt til behovet,
eksempelvis nye erhvervsdrivende.

Der har udover retro-bydelen veeret mange forslag til
gendringer i gagaden, hvoraf saerligt to skal under-
s@ges naermere: at abne for kersel i gagaden og at
omdanne nogle butikker til boliger. For at understotte
hovedsporet, der som tidligere beskrevet eksempel-
vis kan vaere retro, som omradets nye identitet skal
bygge pa, skal de to foresldede omdannelser belyses
i forhold til potentiale, udformning, omkostninger samt
effekt i forhold til hovedsporet. Undersegelserne dan-
ner baggrund for beslutning om videre gennemfarsel.

IDEOPLAG - KONCEPTET

Der skal fastsaettes en feelles vision for omdannelsen
af omradet. Ud fra denne vision skal der udarbejdes
et koncept og en handlingsplan. Konceptet skal give
konkrete bud pé transformation af de fysiske rammer
og forslag til aktiviteter og events, der kan skabe

oplevelser og forteellinger, som knytter sig til det valgte

hovedspor.

IDEOPLAG - DESIGNMANUAL

Med baggrund i den feelles vision og koncept skal der
udarbejdes en designmanual. Manualen skal veere
grundlaget for transformationen af de fysiske rammer
og for gadens ejendomme og gaderum. Designma-
nualen viser retningen i forhold til det udtryk og den
stemning, som nye forteellinger, aktiviteter, funktioner
og oplevelser kan udspringe af. Designmanualen skal
blandt andet forholde sig til:

e Gaderummet - aktivering af for- og udstillingsare-

aler, herunder inventar

e Facaderne - minimere antallet af tomme vinduer
og facadeforleb

e Skiltning

GENNEMFQRSEL - GADE-MAKEOVER
Som et &bningstreek i omdannelsen af den nordlige
del af gdgaden foreslas et event, som har til formal at
omdanne gaden og give den en ‘'makeover’. Eventet
skal malrettes de butiks- og ejendomsejere, der er i
gagaden. Ideelt set kan de kobles med andre relevante
malgrupper, eksempelvis de unge.

Formalet er at iscenesastte omdannelsen som et
event, der visualiserer omrédets potentialer direkte i
byrummet og inspirerer til tiltag samtidig med, at det
skaber omtale og derved eendrer forteellingen om
omrédet.

GENNEMFORSEL - NY IDENTITET

Nér konceptet for den nye identitet er pa plads ,0g
der er udarbejdet en designmanual for gadeforlobets
omdannelse, skal visionerne realiseres.

EKSEMPEL

GADEMAKEOVER

Gadens aktorer og ejendomsejere inviteres til en
workshop over et antal dages varighed for i feellesskab
at indrette gaderummet som et levende byrum i stedet
for en ded gagade.

Workshoppen skal faciliteres af en rddgiver, der sikrer
fokus for gadens samlede forteelling og udtryk, men
med blik for de individuelle potentialer hos aktererne,
der bade bestér af boliger, restauration og udskeenk-
ning, aktive og tomme butikker samt liberalt erhverv.
Makeoveren handler om at gere savel gaderum som
forarealer, tomme butiksvinduer og facader il et aktiv
for oplevelsen af gaden.

Det vil veere et proaktivt dbningstreek, der bade vil vise
handling, kickstarte et samarbejde mellem akterer og
motivere til en videreudvikling af gdgadens nye identitet
i feellesskab.

Abningstraekket skal planleegges i samarbejde med
aktererne i gagaden og kan med fordel bruges som
startskud p& omradefornyelsen.

A

Billede fra Mejlgade for Mangfoldighed, Arhus.
Kilde: aarhus.guide.dk




2 - BYGNINGSFORNYELSE

FORMAL
e At bygningsfornyelsen bidrager med autenticitet til
omradet.
e At tilbagefore udvalgte bygninger til deres oprindelige
udtryk.
e At opdatere kendskabet til bevaringsveerdige bygninger
og bymiljger i gdgadens nordlige ende.

BAGGRUND

Gagaden har i arhundreder fungeret som byens center for
handles- og butiksliv. Fremtidens kebstad skal vaere sig sin
historie bevidst, men skal ogsa vaere i stand til at tilpasse sig
de nutidige behov. | 2035 kan Aabenraa fejre 700 ars jubilae-
um som kebstad, og det er derfor et ensk, at fa tilbagefort
nogle af de bygninger, som gennem tiden er blevet omdannet
uhensigtsmaessigt. Ved at tilbagefere udvalgte bygninger kan
omrédet som helhed Ioftes, og det vil medfere en oplevelse af
sterre sammenhaeng.

Der er i gagadens nordlige ende, seerligt omkring Nerreport,
flere bevaringsveerdige bygninger. Med intentionen om at ska-
be en steerkere identitet og forteeling om den nordlige ende
af gagaden kan renovering af facader og bygninger vesre

en vigtig bidragsyder. Aabenraa Kommune arbejder med et
kulturarvskommuneprojektet, hvor et af elementerne er at
udarbejde et katalog, der ger bygningsejere i stand til mere
hensigtsmaessigt at tage vare pa de bevaringsveerdige byg-
ninger, der er i midtbyen. Der kan derfor med fordel drages
paralleller mellem kulturarvskommuneprojektet og omradefor-
nyelsen for at opna mereffekt og udbrede kendskabet til de
bevaringsveerdige bygninger og bymiljger.

Renovering af bygninger og facader kan have en afsmittende
effekt og kan inspirere andre til at istandseette deres bygning-
er, men det kan ogsé gere det mere attraktivt at etablere sig
som forretningsdrivende i denne del af gagaden.

Det er mere end 20 ar siden, der sidst er blevet fortaget

en SAVE-registrering af bevaringsveerdien af bygninger og
bymiliger i gdgaden. Med ensket om at skabe en ny identitet i
den nordlige del af gdgaden er der behov for at f& udpeget de
saerlige bygninger og bymiljger i gagaden, som kan bidrage til
at understotte forteellingen om kebstaden.

TILTAG

UNDERSQGELSE

Det er onsket at revidere den eksisterende
SAVE-registrering med henblik pé at f& kortlagt
omrédets bygninger og bymiligers historiske,
arkitektoniske og kulturelle veaerdier.

HANDLEPLAN

P& baggrund af undersagelserne af omradets
bygninger og bymiljoer skal der udarbejdes en
handleplan for istandsaettelse. Handleplanen
skal favne bade valg af de bygninger, der gives
stotte til, kriterier, der skal opfyldes, retningslinjer
i forhold til omdannelsen med mere. Hand-
leplanen skal danne grundlag for fordelingen

af midlerne fra den ekstraordingere ramme til
bygningsfornyelse.

EKSEMPEL

BYGNINGER OG BYMILJO

| omradet er der bygninger og bymiliger, som har bety-
delig veerdi eller som med en mindre indsats vil kunne
tilfere betydelige veerdi i oplevelsen af gagaden.

De velbevarede bygninger i den nordlige del af gdgaden
tilfejer gaderummet en seerlig atmosfeere.
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3 - NORREPORT 5-13

FORMAL
o At skabe bedre betingelser for aktiviteter i omradet.
e At skabe mulighed for en steerkere kobling mellem ga-
gaden, H.P. Hanssens Gade og de bynaere havnearealer.

BAGGRUND

Bygningen pa Nerreport 13 har tidligere veeret hotel og kaldes
stadig "Hotel Danmark”. | bygningerne pé Nerreport 5-13 har
der ogver arene veeret flere forskellige butikker. Senest har der
veeret tojbutik i stueetagen af Narreport 5-7 og bolig og libe-
ralt erhverv pa de gvrige etager. Lokalerne i stuestagen har
dog staet tomme i en laengere arraekke, hvilket sammen med
ejenesdommens darlige stand har betydet, at Aabenraa Kom-
mune i 2015 kabte bygningerne med henblik pa nedrivning.

Nedrivningen giver mulighed for en mere optimal linjefering,
hvis det besluttes at abne for karsel gennem gagaden. En
eventuel nedrivning giver ogsa bedre muligheder for at etab-
lere nye aktiviteter, placering af funktioner samt bedre kobling
til de omkringliggende omrader. Der er mange muligheder i
forhold til at udnytte arealet til at understette det valgte ho-
vedspor for omradet. Der vil ligeledes med nedrivningen vaere
mulighed for at skabe en staerkere kobling mellem gagaden,
H.P. Hanssens Gade og udviklingsomradet Kilen*, hvor Big
Box-butikker, kontorer og erhvervsmal pa sigt kan generere
aktivitet.

Nye aktiviteter og funktioner

De nedrevne bygninger kan potentielt give plads til funktio-
ner og aktiviteter, der kan fungere som traekplaster. Det kan
eksempelvis vaere et nyt byggeri eller en pladsdannelse. |
forbindelse med brugerinddragelsen blev der flere gange ef-
terlyst grenne byrum og aktivitets- og legepladser i omradet.
Som modsvar hertil er der gjort tanker om at flytte priektet
Bjerget, der er beskrevet i til hgjre, til Narreport. Alternativt
kan omradet omdannes til parkeringsplads eller ligenende,
der kan servicere den nordlige del af bymidten.
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UNDERSOGELSE

Inden det besluttes, hvad der fremadrettet skal
vaere pa arealet, hvor Nerreport 5-13 nedrives,
skal det blandt andet undersaoges:

* Hvordan spiller omdannelsen af H.P.
Hanssens Gade sammen med enskerne for
anvendelsen af arealet.

* Hyvis der skal bnes for kersel pa dele af
gégaden, kan arealet s& udnyttes til at give
en bedre forbindelse.

e FEr der aktiviteter eller funktioner, der mang-
ler seerlige omrader for at kunne udfolde sig
optimalt.

IDEOPLEG

Efter undersagelserne i forhold til den fremtidige
anvendelse og inden nedrivningen af ejendom-
men skal det besluttes, hvad den fremtidige
anvendelse af arealet skal veere. Idéen bearbej-
des i ferste omgang pa idé- og skitseniveau, sa
den kan tilpasses de praktiske forhold og behov
i omrédet.

UDFQORSEL

Efter udarbejdelsen af idéoplasgget igangsaettes
realiseringen af projektet. Alt efter, hvad der en-
der med, at skulle veere pa arealet, kan det veere
at etableringen ligger uden for omradefornyelsen
smidler eller som supplement hertil.

EKSEMPEL

BJERGET

Bjerget er en park udformet som et bakkelandskab med
lege- og beveegelsesmuligheder. Projektet blev udar-
bejdet i forbindelse med Omrédefornyelse Syd, men
blev ikke realiseret, da mange var imod, at parken skulle
erstatte centralt beliggende parkeringspladser. Mange
borgere ensker dog et bynaert aktivitets- og legeomra-
de, og i forbindelse med wokshoppen d. 14. november
2016, var der flere, der mente, at Bjerget kunne placeres
ved Narreport, nar Narreport 5-13 bliver revet ned.

Bjerget er et godt eksempel pa et treekplaster. Det
grenne bakkelandskab bearbejdes med geometriske
udskeeringer, som pé forskellig vis skaber indrammede
pladser med varierende lege og beveegelsesmuligheder
for borgere i alle aldre, og som med sin seerlige udform-
ning ogsé har ikonveerdi.

Visualisering af Bjerget fra Omradefornyelse Syd




4 - PASSAGER OG MELLEMZONER

FORMAL
e At passagerne bidrager til at skabe synlighed og op-
maerksomhed om aktiviteter og tiloud i omradet.
e At skabe steerke forbindelser mellem gagaden og de
omkringliggende omrader og funktioner.

BAGGRUND

Et af omradets udfordringer er, at de funktioner, der kan gene-
rere aktivitet i omradet, alle ligger i kanten af eller uden for
omrédet. Fremadrettet enskes der flere aktiviteter og funktio-
ner omkring gédgaden. En af udfordringerne i den forbindelse
er, at gagaden kun f& steder &bner sig mod de omkringliggen-
de omrader. Der er derimod mange mere eller mindre synlige
passager, der forbinder gdgaden med de omkringliggende
omréder og funktioner.

Som det blev beskrevet i afsnittet "Omradekarakteristik”,
fungerer zonerne mellem henholdsvis gagaden og H.P.
Hassens Gade og boligomradet som en form for servicezoner
for gdgaden hovedsageligt med parkeringspladser. De fleste
passager forbinder disse mellemzoner og gadgaden. Over-
gangen fra mellemzonerne til gdgaden er vigtige i forhold til

at tiltreekke besegende og give livi omradet. Enkelte steder
kan man fra passagerne se til de omkringliggende aktiviteter
eksempelvis Senderjyllandshallen, og flere steder opstéar der
smé pladsdannelser for enden af passagerne.

Udtryk

Nogle af passagerne har stadig en sort-hvide belaegning,
mens andre labende er blevet renoveret og har faet ny be-
leegning. Der er derfor mange forskellige materialer i spil, og
den visuelle sammenhaeng melle gdgaden, mellemzonerne
og passagerne forsvinder. Der @nskes derfor at opna sterre
sammenhaeng mellem eksempelvis belaegning og belysning i
passagerne og pa gagaden, s& der kan opsté en visuel sam-
menhaesng via passagerne.

For at passagerne kan vaere med til at synliggere aktiviteterne
i og omkring den nordlige del af gadgaden, er der behov for,

at de i deres udformning understetter den identitet og de
funktioner, der veelges som hovedspor i den nordlige del af
gagaden.

TILTAG

UNDERSQOGELSE
Som det farste er der behov for at f& kendskab
til de passager, der er i omradet. Derfor skal
felgende blandt andet undersoges:
e Kortleegning af de passager der er i om-
radet og hvad de forbinder til.
¢ Passagernes fysiske udformning her-
under pladsdannelser i forbindelse med
passagerne, som kan udnyttes til at
skabe aktiviteter og liv i omradet.

HANDLEPLAN
Handleplanen udpeger udvalgte passager ud fra
deres placering, nuvaerende fysiske udformning
og potentiale i forbindelse med omdannelse. De
udvalgte passager vil herefter blive gennemgaet
med henblik pa at sikre:
¢ Forbindelse — sikring af sammenhzaeng
mellem gégaden og de omkringliggende
omrader og funktioner.
e Tilgeengelighed — synliggerelse, skiltning
0g, hvis muligt, niveaufri adgang.
¢ Tryghed — belysning og belaegning.
e Design — valg af udsmykning,beplantning
med mere.

GENNEMFORSEL

Der skal sikres et ensartet udtryk for passagerne
fremadrettet. Ud fra handleplanen udveelges

et onsket udtryk, og de udvalgte passager
omlesgges.

EKSEMPEL

PASSAGER | OMRADET

Omradets passager fungerer bade som koblinger til
vigtige funktioner i naeromradet og som byrumsska-
bende strukturer. Nedenfor er to eksempler pa passa-
ger, som besidder disse kvaliteter.

Fra Nerretorv forer denne passage videre til Madevej og Kino
Aabenraa.

Hvor denne passage fra bagsiden af Norreport 15-17 mader
gagaden, optar et mindre opholdsrum.
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H.P. HANSSENS GADE

VISION

H.P. Hanssens Gade skal omdannes og skal fremadrettet
indbyde til ophold og aktiviteter szerligt tilegnet gaende
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BAGGRUND e e
Den nordlige del af H.P. Hanssens Gade er i dag en firesporet i = =
vej, der domineres af biler og tung trafik. Vejen fungerer som
trafikal kobling mellem de nordlige og sydlige dele af Aaben-
raa midtby og som forbindelse til den aktive erhvervshavn.
H.P. Hanssens Gade udger derfor bade en fysisk og visuel
barriere mellem gagaden og den historiske bymidte pa den
vestlige side og de funktioner, tilbud og aktiviteter, der er pa
den ostlige side af vejen.

[T
Ny trafikal struktur - i | ! B i
Med realiseringen af gadegennembruddet ved Gasveaerksvej* L 1 'y - I I“
og den heraf felgende omleegning af trafikken i bymidten, vil i == i =y
den tunge trafik fremadrettet blive ledt uden om H.P. Hans-
sens Gade. Den nye trafikale struktur betyder blandt andet, at
belastningen af streekningen aendres vaesentligt, at ankom-
sten til byen flyttes, og at der opstar mulighed for at omdanne
straekningen til noget andet, end den der er i dag.

=i

Det er i forbindelse med Udviklingsplanen for Fremtidens
Aabenraa* foresléet at omdanne H.P. Hanssens Gade til en
gren forbindelse gennem byen med sivegade, kollektiv trafik
og plads til de blade trafikanter. En sédan omdannelse giver
mulighed for at skabe bedre forhold for de blode trafikanter,
samt at den brede vejprofil og de omkringliggende byrum kan
omdannes og tilpasses til den nye situation. For at modvirke,
at H.P. Hanssens Gade som felge af en ny trafikal struktur,
bliver tamt for funktioner og aktiviteter, skal indsatserne blandt
andet malrette sig det, at opna sterre viden om de mulighe-
der, der folger af den trafikale omlaegning.

rl':-‘i‘l

Mulighed for nye forbindelser
Med omlaegningen af trafikken nedbrydes den fysiske barri-

ere, som vejen udger i dag. Den visuelle barriere, der opstéar et ety I
ved det store vejudlzeg og bygningernes skala og orientering, INDSATSER

er der dog stadig. Der skal derfor arbejdes med at omdanne
gadearealet til andre funktioner, og der skal arbejdes med at
skabe forbindelser pa tveers af H.P. Hanssens Gade.
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5 - IDENTITET OG FUNKTION

FORMAL

e At finde de aktiviteter og funktioner der fremadrettet skal
preege H.P. Hanssens Gade.

e At nedbryde den fysiske og visuelle barriere H.P. Hans-
sens Gade danner.

e At tage de forste skridt mod den permanente omdannel-
se.

e At skabe en ny og naturlig ankomst til byen efter trafik-
omlasgningen.

BAGGRUND

Som tidligere beskrevet i afsnittet om Gagaden pa side 22,
kraever en eendring af identiteten, tiltag pa tre forskellige
omrader: de fysiske rammer, oplevelsen og forteellingen. Om-
leegningen af trafikken som felge af etableringen af gadegen-
nembruddet ved Gasvaerksvej* giver nye muligheder i forhold
til omdannelsen og anvendelsen af H.P. Hanssens Gade
fremadrettet.

Ankomsten til omradet

Som det er i dag, oplever besagende byens bagside ved
ankomsten til Aabenraa bymidte fra nord. Bygningerne langs
den nordlige del af H.P. Hanssens Gade er store, ligger
tilbagetrukket eller vender bagsiden ud mod H.P. Hanssens
Gade. Med den nye trafikale struktur eendres forlabet, og de
besagende vil i stedet ankomme til bymidten lsengere mod
syd. De vil derfor opleve at se op langs H.P. Hanssens Gade,

inden de fortsastter ind i parkeringsomradet omkring Madevej.

For at aendre oplevelsen af ankomsten er det vigtig at skabe
aktiviteter langs H.P. Hanssens Gades nordlige del, som hen-
vender sig til gadeforlabet.

| Udviklingsplanen for Fremtidens Aabenraa* beskrives
Handels- og Kulturloopet, der skal binde gagaden sammen
med H.P. Hanssens Gade. P& kortet til hajre er det illustreret,
hvordan det aktivitetsstreg, der er pabegyndt med Markeds-
pladsen og Genforeningshaven, kan fortseettes op langs den
nordlige del af H.P. Hanssens Gade og pé den made skabe
et sammenhaengende forleb og blive afseet for H.P. Hanssens
Gades fremtidige anvendelse og identitet.

Omdannelse i etaper

Omdannelsen af H.P. Hanssens Gade kan ikke ske fra den
ene dag til den anden. Det er en stor trafikal forbindelse med
stor betydning for byen. Omdannelsen skal ligeledes koordi-
neres med etableringen af gadegennembruddet og de tiltag,
der er i den forbindelse.

P e L
Kort der viser den nye traikstruktur samt aktivitetsstroget.

N

L

Potentielt aktivitetsstrog

Aktivitétsstmg bestaende

@7 af Genforeningshaven og

Markedspladsen.
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TILTAG
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UNDERSQOGELSE - FLOW

Der skal udfares en analyse af det fremtidige
flow for at afklare, hvilke muligheder der er i for-
hold til omdannelse, og hvilke trafikale strukturer
der skal bibeholdes. Ud fra de eksisterende

og fremtidige forhold skal det underseges,
hvilke funktioner der er/kommer i omréadet.
Undersggelsen skal veere med til at klarlaegge,
hvilke funktioner langs H.P. Hanssens Gade der
potentielt kan understottes af omdannelsen af
gadeforlgbet, samt om der er funktioner, der kan
bidrage til den fremtidige identitet.

IDEOPLAG

P& baggrund af undersggelserne, brugerinddra-
gelse med mere skal der udarbejdes et opleeg
til, hvordan H.P. Hanssens Gades identitet skal
veere i fremtiden samt hvilke funktioner, der kan
understotte den identitet.

AFPROVNING

Pa baggrund af undersggelserne, idéoplaegget
med mere skal nogle af de foresldede funktioner
afproves og vurderes i forhold til, om de har

den onskede effekt, om det fungerer i praksis,
og hvordan de skal udformes for, at der opnas
starst mulig effekt. Det kan eksempelvis veere
at gere omradet grennere, ensrette trafikken,
minimere antallet af karespor eller andet.

GENNEMFORSEL

P& baggrund af idéoplaegget og afprevningerne
udarbejdes der et konkret forslag til, hvordan
H.P. Hanssens Gade skal omdannes s& omré-
det overgar fra tungt belastet trafikforbindelse til
den nye identiet.

EKSEMPEL

GENFORENINGSHAVEN OG
MARKEDSPLADSEN

Genforeningshaven, som ligger langs H.P. Hanssens
Gade, men udenfor omradefornyelsesomradet, er

en multifunktionel bane, hvor der kan spilles bold og
skates. Om vinteren omdannes banen til en skajte-
bane. Her opleves der megen aktivitet i modseetning
til pa resten af H.P. Hanssens Gade. Syd for Genfor-
eningshaven er der en parkeringsplads, i daglig tale
kaldet Markedspladsen, som hver lerdag omdannes til
markedsplads.

Bade Genforeningshaven og Markedspladsen er gode
eksempler pa, hvordan der kan skabes aktivitet langs
H.P. Hanssens Gade.

~— .nl

Markedspladsen

EKSEMPEL

GRON FORBINDELSE

| forbindelse med Udviklingsplanen for Fremtidens
Aabenraa blev det foreslaet at omdanne H.P. Hanssens
Gade til en gren forbindelse gennem byen med sivega-
de, kollektiv trafik og plads til de blade trafikanter.

Visualisering fra Udviklingsplanen for Fremtidens Aabenraa




BYLABORATORIET

VISION

Bylaboratoriet skal veere platform for vidensindsamling, med-
todeudvikling og eksperimenter, der understotter udviklingen
af byen.

i

INDSATSER

6. SMA BY- OG GADERUM

7. EVENTS OG AKTIVITETER
E(?n?ﬁﬁ?nligr[i)spidsen for Bylaboratoriet, der er taenkt 2 L S AL
som en overskrift, der samler de tiltag, der ikke er stedsspe- 9. OMDANNELSESMODELLEN
cifikke, men som omfatter hele omradefornyelsesomradet.
Bylaboratoriet er en samling af indsatser og tiltag, der skal
vaere med til at gere opmasrksom péd, hvad omradet kan og
derigennem skabe en bedre forstéelse for omradets mulig-
heder. For at denne forstéelse bliver mere og andet end en
koordinering af programmets forskellige undersggelser og
afprevninger, laegger Bylaboratoriet saerligt fokus pé indsat-
ser og tiltag, der labende kan skabe synlige resultater, eller
som afpraver og eksperimenterer med det, omradet kan. Det
sker for at gere udviklingen synlig og direkte naerveerende i
omréadet.

Engagere og motivere

Nogle indsatser og tiltag kan igangseettes af kommunen,
mens andre er afhaengige af at engagere bygningsejere, bu-
tiksejere, private initiativtagere, borgere, foreninger og interes-
senter. Bylaboratoriet skal med sine indsatser medvirke til at
skabe et steerkere incitament til, at andre akterer kan bidrage
til realisering af visionerne for Omradefornyelse Nord og etab-
leringen af en attraktiv bydel i den nordlige del af bymidten.

Koordinering forer til forstaelse

Bylaboratoriet skal sikre koordinering af den indsamlede
viden. Eksempelvis skal det afgeres, hvordan trafikken pa
H.P. Hanssens Gade fremadrettet skal forlobe, for der traeffes
en beslutning om at abne for karsel gennem den nordlige

del af gagaden — ligesom det i den sammenhaeng ogsa skal
belyses, hvilke konsekvenser det har for udviklingen af arealet
Nerreport 5-13, hvis der abnes for karsel i gagaden.

ul
'}

Viden om effekt

For at gere mere af det som virker, er der behov for lgben-
de at forsta, hvilken effekt tiltag af savel fysisk som social
karakter har for omdannelsen af omradet. | Bylaboratoriet er
det derfor ambitionen at opné sterre viden om effekterne fer,
under og efter bestemte tiltag og indsatser. Kort sagt enskes
det, at man bliver bedre i stand til at felge og dokumentere
omradets udvikling.

1

P Aarhus Festuge har i mange ar vaeret en begivenhed,
hvor der bliver eksperimenteret med, hvad byen er og
kan, i 2010 blev Store Torv eksempelvis omdannet til
park. Der blev udlagt en bund af mos og greesser og

1 hundredevis af store traser blev plantet, i en uge var det
ellers normalt urbane rum, blev en gren oase i byen.
" Kilde: Schoenherr.dk




6 - SMA BY- OG GADERUM

FORMAL

e At opgradere eksisterende by- og gaderum.
e At sikre hurtig handling og synlige forandringer.

BAGGRUND

Inden for rammerne af omradefornyelsen er der flere steder
smé by- og gaderum til ophold og aktiviteter. Flere af disse
rum benyttes sjeeldent og fremstar faldefeerdige og nedslidte.
Fraveeret af eksempelvis belysning eller slitage som knaek-
kede og skeeve fliser kan betyde, at omradet opleves utrygt,
hvorved lysten til at opholde sig og feerdes i disse by- og
gaderum forsvinder.

| flere tilfaelde er det sma tiltag, der skal til, for at by- eller
gaderum fremstar velholdt. Det kan eksempelvis vaere at
placere en baenk, at fierne en haek, bedre belysning, at plante
et trae eller at der opstilles en skraldespand, hvor der bliver
smidt affald. Disse sma tiltag kan have stor indflydelse pa det
samlede indtryk og dermed pé oplevelsen af omradet.

Borgernes bidrag

Da det er beboerne, der dagligt bruger og opholder sig i
omréadet, er det vigtigt, at de har indflydelse pa, hvor og
hvilke tiltag der igangsaettes. Der skal derfor vaere mulighed
for lebende, at komme med forslag til, hvilke tiltag der skal
udfares, og hvor der er behov for en seerlig indsats.
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TILTAG

PULJE

Der skal oprettes en pulje til brug ved sma
projekter i hele omradet. Puljen skal veere til
projekter, der giver omradet et loft, enten visuelt,
funktionsmaessigt eller pd anden made. Der skal
udarbejdes retningslinjer for tildelingen af midler,
sa der er klarhed over, hvilke projekter der kan
komme i betragtning til at modtage stotte fra
pulien.

Ved at oprette en pulje fordeles midlerne og
sikrer, at der lgbende sker sma forbedringer.

SAMARBEJDER

Da det er ansket, at ideerne til tittag bade
kommer fra beboere, brugere og kommunen,
kan der ske tiltag bade pa offentlige og private
feellesarealer. Derfor er gode samarbejdsrelatio-
ner nedvendige.

Der skal udarbejdes en model, der indeholder
kriterier og retningslinjer for, hvordan projekter,
der udferes pé privat jord, kan opné stette via
Omradefornyelsen. Blandt kriterierne vil vaere at
omdannelsen pé den private jord skal komme
alle til gavn og ikke kun den enkelte gjer.

GENNEMFQRSEL

Da der forventeligt er stor forskel pa tilttagenes
omfang og udformning, samt hvornér tiltagene
skal udferes, kan der ikke udarbejdes et stort
sammenhaengende anlaegsprojekt. Hvert tiltag
skal derfor planleegges separat og udferes
lebende. Planlaegningen kan eksempelvis
omhandle beplantning, inventar, belaegning eller
lignende.

EKSEMPEL

OPGRADERING AF BYRUM
R{e7

E L
LS ;

Den lille grenning ved Wollesgyde. Flader til ophold og be-
lysning kan skabe et mere attraktivt opholdsrum med bade
lys og lee.

Callensgade som en gren gade med treeer langs gadens
forlob blev forhindret af udplantning af en treesort, som ikke
var robust nok. De bare stammer praeger gadens udtryk.




7 - EVENTS OG AKTIVITETER

FORMAL
e At afprove tiltag, der kan skabe liv i byen.
e At give mulighed for, at private og foreninger kan igang-
saette events og aktiviteter i omréadet.

BAGGRUND

Den begraensede maengde events og aktiviteter i den nordlige
del af bymidten er blandt omrédets primeere udfordringer.

For at skabe liv i den nordlige ende af gdgaden og i de ovrige
del af omradet opfordres der med omradefornyelsen til, at
der igangseettes aktiviteter, som kan skabe liv og potentiel-

le synergier i omradet. Events og aktiviteter i omrédet kan
blandt andet vaere med til at tiltreekke nogle af de mange
unge fra byens uddannelsesinstitutioner, familierne eller andre
til omrédet.

Mere end et event

| forbindelse med events og aktiviteter vil der veere mulig-
hed for at afprave forskellige ting direkte i omradet. Det kan
eksempelvis veere et nyt byrumsmabel, en ny belaegnings-
type eller kortvarig omdannelse og udsmykning af by- eller
gaderummet. Det vil med disse eksperimenter blive tydeligt,
hvilke potentialer omradet besidder, og pa den baggrund kan
der traeffes beslutninger om, hvorvidt nogle af tiltagene péa
leengere sigt skal geres permanente.

Det er onsket, at de events og aktiviteter der sazettes igang
med stette fra omradefornyelsen, ikke alene er fysiske tiltag,
men ogsé bearbejder det sociale og interagerende. Det er
ansket, at aktiviteterne i omradet appellerer til en bredere
maélgruppe, og at omrades beboere og de besaggende mades
og far oplevelser, de kan samles om. En del af omradets nye
identitet vil séledes bygge pé de oplevelser, mader og fortael-
linger, der bliver bragt videre af dem, der har veeret der.

Engagement og involvering

For at igangseette events og aktiviteter er det afgerende, at
det ikke alene er Aabenraa Kommune, som er initiativtager.
Omréadefornyelsen skal derfor veere med til at stette op om
privates og foreningers enske om at igangsestte tiltag.

PULJER

For at understette onsket om engagement og
initiativer fra private, foreninger og andre foreslas
der etableret en aktivitets- og eventpulje. Der
skal udarbejdes retningslinjer for, hvilke events
0g aktiviteter, der kan modtage stotte, samt
hvor meget der stottes med.

SAMARBEJDER

@nsket er, at det bliver de private og for-
eningerne der driver og igangseetter events

og aktiviteter i omradet. Det er derfor vigtigt,

at der oparbejdes gode samarbejdsrelationer i
omradet. Samarbejdet skal favne bade beboere,
forretningsdrivende, eventmagere med flere.

GENNEMFORSEL

Forskellige arrangementer skal gennemfares og
eventuelt gentages, hvis de er succesfulde. Min-
dre idéer og tiltag kan koble sig pa eksisterende
begivenheder som eksempelvis by night-arran-
gementer, Aabenraa Bjergmarathon, store kon-
certer eller andet. Der skal opstilles retningslinjer
for, hvordan puljen kan anvendes eksempelvis
fordelingen mellem dags- og weekend-arrange-
ment eller etablering af eksempelvis et byrums-
mebel der skal std der sommeren over?

EKSEMPEL

DANMARK | RUMMET

Et eksempel pé et arrangement kunne veere en
udstilling "Danmark i Rummet”. Udstillingen handler
om astronomi og er produceret i forbindelse med
Astronomisk Selskabs 100-ars jubileeum. Udstillingen
bestéar af 16 plancher, der opstilles i den nordlige
ende af gdgaden. Udstillingen skal fungere som
treekplaster, der kan treekke folk til at besege denne
del af gdgaden og se, at der er liv, selvom det ikke
nedvendigvis er butiksliv.

For at give udstilingen bade det sociale og interage-
rende aspekt og det fysiske, kan udstilingen supple-
res med foredrag om emnet, forleb i skoleklasserne,
arrangement i forbindelse med open by night og sé
videre.

Udstillingen kommer til at foregd som et slags forsag.
Hvis det viser sig at blive en succes, foreslas det lo-
bende at lave lignende tiltag. @nsket er, at private sa
vel som foreninger inspireres til, at gere lignende og
eksempelvis udnytte tomme butikslokaler til udstil-
lingslokaler, &bne veerksteder eller lignende.

< = =N '-'F_Lﬂé:l.&-‘i'_ - ;
Udstilling om astronomi og rummet i Roskilde.

e T
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8 - KUNST | BYEN

FORMAL
e At bruge kunst aktivt i omdannelsen af omrédet.
e At sikre, at der hurtigt kan igangsesttes sma projekter.
e At der skabes oplevelser pa tveers af omradet.

BAGGRUND

Kunst er mange ting og kan ogsa veere en indsats, der bade
hurtigt, men ogsa lebende, kan medfere aktivitet og fornyelse
i omrédet. Det kan vasre en professionel kunstner, den lokale
billedkunstskole eller fotoklubben, der skaber veerket og
oplevelsen.

Byens leerreder

Tomme butiksvinduer, nedslidte facader og gavle sével som
beleegning kan fungere som byens leerreder. Her kan der ar-
bejdes med kunstveerker, installationer eller andet, der sendre
oplevelsen af byen og omradet. Tiltagene kan vaere midler-
tidige eller permanente. Kunst i Byen kan séledes omfatte
alt fra gavimalerier, til skulpturer, strikkede kunstveerker eller
skattejagt efter miniaturefigurer gennem omréadet. Det kan
vaere kunst, der malretter sig at formidle omradets identitet,
transformation og forteellinger eller mod emner, der arbej-
des med i skolens temauge, er oppe i medierne eller andet.
Vaesentligst er, at det er noget andet, og at der sker noget i
omradet.
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TILTAG

SAMARBEJDER

For at sikre relationerne i omradet, at der sker
en formidling af titagene samt at tiltagene

viser det tilsigtede, skal der oparbejdes steerke
samarbejdsrelationer i omradet. Eksempler pa
samarbejdsparter, der skal inddrages i indsatsen
er: Billedkunstradet, galleri-/udstillingsejere i by-
midten samt foreninger der arbejder med kunst/
formidling - eksempelvis fotoklubben.

IDEOPLAG

For at sikre at der lgbende sker tiltag, der
relaterer sig til Kunst i Byen, skal de relevante
samarbejdsparter tidligt inddrages i arbejdet.
Det er séledes intentionen, at der i samarbejde
med disse udarbejdes et oplaeg til tiltag, der kan
udferes over den periode, omradefornyelsen Io-
ber over. Der skal dog veere plads il at foretage
justeringer og tilfeje/fierene tiltag, efter oplaegget
er udarbejdet. Tiltagene kan favne bredt fra
udstillinger fra skoler og institutioner til profes-
sionelle udstillinger over et tema. Inspirationen
hentes i tiltag i andre byer.

GENNEMFQRSEL

Som et af de forste tiltag i denne indsats
planlsagges en fotoudstilling med det formal

at dokumentere kebstadens udvikling. Idéen

er at invitere en raekke kunstnere, eksempel-
vis fotografer, til byen med det formal at vise
udviklingen fra kebstadens opstaen frem mod
700-ars jubilaset i 2035. Intentionen er at oprette
et arbejdslokale til dem i et af de tomme butiks-
lokaler i gdgaden, hvor beboere og besegende
kan komme forbi, se hvordan de arbejder og
med hvad samt tale med kunstnerne.

EKSEMPEL

WEAART - AALBORG

| Aalborg Kommune stetter et privat initiativ, WEAART,
der bringer kunsten ud i gaderummet. | dialog med
bygningsejere er der indgaet aftaler om opfersel af
gavimalerier. Efter opfarslen overtager ejeren maleriet
og kan til enhver tid male det over. Materiel s& som
maling, stillads med mere sponsoreres af det lokale
erhvervsliv, og veerket udferes derved uden udgift for
gjeren af bygningen. Der har veeret flere afledte effekter
ved tiltaget, blandt andet er der mindre heerveerk pa
bygninger og stor stolthed blandt de bygningsejere,
som har gavlkunst. Samtidig er initiativet blevet sa stor
en succes, at der nu arrangeres guidede ture rundt i
byen for at se kunstvaerkerne.

Kunstneren Finton Magee har udsmykket en gavl i Aalborg.




9 - OMDANNELSESMODELLEN

FORMAL
e At udvikle en model der kan bruges til labende at doku-
mentere omdannelsen og udviklingen i forbindelse med
byudviklingen.

BAGGRUND

Flere af de indsatser, der er beskrevet pa de foregéende sider,
handler om identitet, mental omdannelse og om tiltag, der ge-
nerelt er svaere at dokumentere og male. Det er derfor ambiti-
onen at udvikle et vaerktgj eller en metode til at male og felge

den ikke-fysiske udvikling i et omrade, alts& den udvikling der
relatere sig til et omrédes identitet og opleviesen af omradet.

Der findes allerede mange gode metoder og veerktojer til at
registrere, male og vurdere forskellige tiltag med, blandt andet
DGBN, SAVE, Gehls 12 kvalitetskriterier samt et utal af meto-
der til at male basredygtighed med. Det er intentionen at tage
udgangspunkt i de eksisterende metoder og veerktojer. Herfra
udvaelges fokusomrader, tilgange med mere, der sammen-
saettes til "Omdannelsesmodellen”.

Et fleksibelt instrument

Modellen skal ferst og fremmest bruges til at méle de enkelte
tiltags pavirkning af omradet for lebende at kunne justere og
tilpasse tiltag for at fa den optimale effekt. Ligeledes er det
intentionen at modellen kan bruges til kvalitetssikring pa en
reekke parametre forud for igangsaetningen af anlsegsprojek-
ter.

Modellen tager udgangspunkt i Aabenraa og i Omradeforny-
else Nord, da det er her det er onsket at vurdere effekten af
de tiltag, der udferes. Ideelt set udvikles der en model, der
kan bruges i kabsteederne landet over bade i forbindelse med
omradefornyelse, men ogsé ved byudvikling generelt.

TILTAG

UNDERSOGELSE

For at have noget at tage udgangspunkt i og
kunne vende tilbage til skal der som et af de
forste tiltag i Omradefornyelsen igangsasttes en
nulpunktsanalyse. Analysen skal dokumentere
omrédets nuvaerende tilstand og oplevelsen af
omrédet, inden der sker en omdannelse, og
inden den forventede omdannelse bliver italesat.

SAMARBEJDE

For at udarbejde en model, der kan anvendes
bredt, b&de i forhold til projekter og i forhold til,
hvor modellen ellers kan finde andvendelse, er
det vaesentligt med gode samarbejdspartnere.
Det kan eksempelvis vaere rddgivningsfirmaer,
andre kommuner og Transport-, Bygnings- og
Boligministeriet, der kunne veere samarbejds-
partere i udviklingen af modellen.

IDEOPLAEG

Med baggrund i eksisterende metoder og
veerktejer udveelges en reekke tilgange og
fokusomrader, der skal sammensaettes til "Om-
dannelsesmodellen”. Modellen skal udarbejdes,
afproves og lebende justeres, indtil den rigtige
form og det rette fokus er fundet.

EKSEMPEL

OMDANNELSESMODELLEN

Udviklingen af en model til registrering og dokumentering
af udviklingen i forbindelse med byomdannelse hviler som
udgangspunkt pa tre ben:

Det, der OPLEVES - eksempelvis de indtryk beboere
og besggende har af omradet.

Det, der FORTALLES - eksempelvis events, nye tiltag
og butikker.

Det, der kan REGISTRES - teelles og méles, eksem-
pelvis biler, besagende og grenne elementer.

0P -

REGISTRERES

OPLEVES FORTALLES

v e

37



MALSZATNING OG SUCCESKRITERIER

Omradefornyelsen skal bidrage til at afpreve og realisere dele A
af visionerne i udviklingsplanen for Fremtidens Aabenraa. GOAGAD E N
MALSZATNING

Omradefornyelse Nord handler om, at der skal felges op pa
0g arbejdes videre med den langsigtede indsats med lgbende
konkrete initiativer og tiltag, der kan bidrage til at Aabenraa i
2035 vil vaere en smuk, levende og moderne kabstad.

e At den nordlige del af gagaden bliver en levende og
varieret bydel med en identitet der adskiller sig fra den
traditionelle gégade.

e At der skabes steerke forbindelser mellem gagaden og

Det er malet at planleegge og gennemfore indsatser og tiltag, de omkringliggende omréder og funktioner.

der kan styrke bydelens identitet, og som kan virke som
generator for aktiviteter og funktioner, der kan bidrage til ska-
belse af en levende og spaendende bydel.

De konkrete malsastninger og succeskriterer er oplistet i

figuren til hojre. H.P. HANSSENS GADE
MALSZETNING

e At de forste vaesentlige skridt mod omdannelsen af
H.P. Hanssens Gade er i gang.

BYLABORATORIET
MALSZETNING

e At Bylaboratoriet bliver afseet for afprevning af tiltag, der
kan skabe liv og lebende forandringer i omradet.

e At Bylaboratoriet efter afslutningen pa Omrédefornyelse
Nord er en integreret del af byledelsen og bruges i hele
bymidten.
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SUCCESKRITERIER

At 2/3 af de tomme lokaler er erstattet med funktioner.

At de gst-vestgdende passager er blevet synliggjort og

aktiveret.

At Nerreport er omdannet til en attraktiv indgang til den
omdannede gagade.

SUCCESKRITERIER

* At der er udfert markante fysiske tiltag i omdannelsen
af H.P. Hanssens Gade.

¢ At meengden af trafik pa H.P. Hanssens gade er vae-
sentligt reduceret.

¢ At de blede trafikanter har faet bedre forhold ved om-
dannelsen af H.P. Hanssens Gade.

e At H.P. Hanssens Gade efter omdannelsen er en mar-
kant og synlig ankomst til byen.

SUCCESKRITERIER

At der er gennemfert mindst 10 projekter.
At der hele tiden er gang i mindst ét projekt.

At incitamentet for at igangseette events og aktiviteter
hos private og erhvervsdrivende savel som foreninger
er aget.

At den positive udvikling af omrédet formidles.




BYGNINGSFORNYELSE

BEHOV

| ans@gningen om reservation af udgiftsramme til omrade-
fornyelse blev det anslaet, at 30% af omradets bygninger,
svarende til ca. 200 boliger, har vedligeholdelsesefterslasb

0g behov for istandsaettelse. Problemerne med bolig- og
bygningsstandarden i omradet er karakteriseret ved nedslidte
facader og indgangspartier, manglende energirenovering af
bade gamle og nyere boliger samt en rackke konstaterede
installationsmangler.

Blandt de mest udtalte problemer i forhold til omradets
bygninger er, at der er en forholdsvis stor andel af ubenyttede
butikslokaler. Der kan blandt disse vaere behov for at vurde-
re, hvorvidt nogle af dem skal rives ned eller nedlsegges og
ombygges til boliger.

PARTNERSKABER

Gennem programmet er der blevet nasvnt en reskke eksem-
pler p&, at kommunen skal danne parterneskaber med ejere
0g evrige akterer. | forhold til bygningsfornyelsen planleegges
der at danne partnerskaber mellem bygningsejere og kommu-
nen omkring bygningsfornyelse og renovering af gadeforlab,
fortove og friarealer.

STRATEGI OG KRITERIER

Inden for omradet forventes det, at der er behov for bade
nedrivning, bygningsfornyelse, omdannelse af erhverv til boli-
ger og stotte til etablering af friarealer.

Helt overordnet vil bygningsfornyelsesmidlerne blive prioriteret
til enten alenestéende bygninger med saerlige kvaliteter eller
forleb, hvor flere ejere gar sammen i partnerskaber med kom-
munen om bygningsfornyelse, friarealforbedringer og gade/
fortovsrenovering. Gundlaget for fordeling vil tage udspringe
af indsatsen "Bygningsfornyelse” pa side 27, hvor SAVE-re-
gistreringer af bevaringsveerdige bygninger og bymiljger

samt udarbejdes en handleplan vil fare til retningslinjerne for
tildeling af midlerne til Bygningsfornyelse. Det kan forventes,
at kriterierne for bevilling, tager afsest i nedenstéende:

® Aabenraa Kommune vil prioritere nedrivning af de byg-
ninger, der giver mulighed for at skabe bedre sammen-
haeng i byen eller p& anden méade kan bidrage til omra-
dets udvikling. Det kan eksempelvis vaere nedrivningen af
Norreport 5-13 som beskrevet pa side 28.

® Aabenraa Kommune vil prioritere stotte til de ejendom-
me, hvor vedligeholdelsesstanden er déarligst, samt til de
ejendomme, hvor synligheden og betydningen af istand-
saettelsen vil bidrag positivt til oplevelsen af omradet. Det
kan eksempelvis veaere istandseettelse af facaderne langs
gagaden.

e Aabenraa Kommune vil prioritere stotte til de omdan-
nelser fra erhverv til bolig, hvor potentialet for fremtidig
anvendelse til erhverv eller lignende vurderes at have de
darligste betingelser. Ligeledes vaegtes det, at omdan-
nelsen vil have en positiv betydning for oplevelsen af
gaden, byrummet eller omradet som helhed. Det kan
eksempelvis veere i dele af gdgaden eller langs H.P.
Hanssens Gade.

¢ Aabenraa kommune vil prioritere udveelgelse af, hvilke fri-
arealer der tiloydes stotte efter bade eksisterende tilbud,
den fysiske tilstand, betydningen for omradet, det sociale
behov, hvem vil benytte sig af friarealet samt muligheden
for at skabe bedre sammenhaeng i byen.

Der er ikke bevilliget anleegsmidler til at matche reservatio-
nen fra ministeriet pa nuvaerende tidspunkt. Der tages derfor
forbehold for budgetforhandlingerne i efteraret 2017 i forhold
til bygningsfornyelsen.

EKSEMPEL
BYGNINGSFORNYELSE

Der kan ydes stotte til etablering af feelles friareéler og
feelleslokaler for flere eiendomme.

Der ydes byfornyelsesstotte med 50% til nedrivning af
boligdelen af eiendomme.

1 )

Der ydes stette til klimaskeerme, nedrivning, etablering af
badefaciliteter samt afhjeelpning af nedslidt udtryk.
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BUDGET OG TIDSPLAN

KOORDINERING

Omradefornyelsen planlaagges gennemfart inden for den
normale tidsramme for gennemfarelse af omradefornyelse pa
5 ar fra modtaget tilsagn.

Den videre gennemferelse bestar af en en bred vifte af
indsatser, som i varierende grad afhaenger af hinanden og
andre projekter i og omkring programomrédet. Derfor bliver
reekkefolgen for gennemfarelsen fastlagt i styregruppen for
Fremtidens Aabenraa. Reekkefolgen skal sikre, at der labende
skabes synlige resultater, og at de forskellige tiltag koordineres
i forhold til udfersel og synergieffekter.

ABNINGSTREK

Den ferste periode vil have fokus pa at koordinere &bningstrask-

ket for igangsestning af omradefornyelsen. Abningstraekket
bestar af flere elementer med indsatser af forskellig art. | forhold
til mélet om synlige resultater, motivation og engagement, vil der
blive planlagt et eller flere events, der kan igangsaette arbejdet
med omradets identitet.

BRUGERINDDRAGELSE

Det er ansket, at beboere, forretningsdrivende og andre
interessenter i hej grad skal veere en del af omradefornyelsen.
| flere af indsatserne er der beskrevet et nske om at oprette
samarbejder, og i organisationsdiagrammet pé naeste side er
det ogsa illustreret, at det er gnsket, at beboere, ejere, inte-
ressenter og andre indgér i arbejdsgrupperne for de forskellige
projekter, der skal udferes. Det kan enten veere som initiativ-
tager, sparringspartner eller udferende part. Inddragelsen af

brugerne er essentielt for at sikre ejerskab til og retning for de
tiltag, der udferes.

VIDEN OG SAMARBEJDE

Som det fremgar, er der en lang reekke tiltag, som mélretter
sig det at opna et sterre kendskab til omradet. En af de forste
ting, der skal igangseettes, er koordinering af undersegelser
samt inddragelse af relevante samarbejdspartnere og organi-
sering af et mere formaliseret samarbejde.

FORBEHOLD | FORHOLD TIL TIDSPLAN
Projekter og tiltag justeres lobende i takt med, at der udferes
undersggelser, realiseres projekter og oprettes nye samar-
bejdsrelationer. Der kan derfor veere projekter og tiltag, der re-
aliseres tidligere eller senere i forhold til tidsplanens angivelse.

Program, proces med mere 900.000 KR. 600.000 KR.

300.000 KR. - 900.000 KR.

1. Identitet

2. Bygningsfornyelse

3. Norreport 5-13

4. Passager og mellemzoner

H.P. HANSSENS GADE 5.400.000 KR. 3.600.000 KR.

1.800.000 KR. - 5.400.000 KR.

5. Funktioner og identitet

BYLABORATORIET 2.700.000 KR. 1.800.000 KR.

900.000 KR. - 2.700.000 KR.

6. Sma gade- og byrum

7. Events og aktiviteter

8. Kunst i byen

9. Omdannelsesmodellen

' Eksempelvis fondsmidler, sponsorater, privat finansiering, bygningsfornyelse med mere.

2 Med forbehold for, at de 2.000.000 kr. fra den ekstraordinaere l&neramme matches med tilsvarende pa budget 2019-2022.
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Undersggelser

[ ] | Udferelse, anleeg, afprovning med mere



ORGANISERING

Som vist p& organisationsdiagrammet ligger den everste
beslutningskompetence i byraddet og i de relevante fagudvalg.
Det er dog ensket, at styregruppen bemyndiges til at traeffe
beslutninger om igangsaetning af eksempelvis mindre projek-
ter og tiltag for at sikre hurtig handling, og at der lebende sker
tiltag i byen.

Der er en koordinerende hovedprojektleder for hele omréade-
fornyelsen, der har til opgave at sikre, at der er sammenhaeng
og kontinuitet mellem de enkelte tiltag, at de relevante parter
inddrages, og at der lgbende sker tiltag. Projektlederen har en
hovedprojektgruppe bestdende af medarbejdere fra forvalt-
ningen. Det kan eksempelvis veere medarbejdere fra plan-,
trafik- eller naturafdelingen.

Arbejdet med de enkelte delprojekter/tiltag foregar i pro-
jektgrupper, der sammensaettes med udgangspunkt i det
pageeldende delprojekt/tiltag. Hvert delprojekt/tiltag har en
projektleder, der sidder i hovedprojektgruppen og referer il
hovedprojektlederen.

For at sikre ejerskab til projekterne er det vigtig at de rele-
vante interessenter som erhvervslivet, foreninger og borgere
inddrages i udferslen af de forskellige delprojekter/tiltag.

Den nyetablerede Byledelse*, som er et samarbejde mel-

lem Aabenraa Kommune, ShopiCity, Business Aabenraa og
Aabenraa Erhvervsforening, benyttes som sparringspartner
pa de forskellige delprojekter/tiltag. P& den made vil projekter-
ne blive forankret i erhvervslivet.

— BYRAD

POLITISKE BESLUTNINGSTAGERE JKONOMIUDVALG

N VZEKST- OG UDVIKLINGSUDVALG

STYREGRUPPE
PROJEKTEJER Fremtidens Aabenraa
HOVEDPROJEKTLEDER PROJEKTLEDER

Omradefornyelse Nord

PROJEKGRUPPER

................... .
| i

]

DELPROJEKT X DELPROJEKT Y :

- Projektleder - Projektleder '

- Ejere og lejere - Ejere og lejere 1

PROJEKTGRUPPE - Interessenter - Interessenter !
- Radgiver - Radgiver :

- - '

L}
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INVESTERINGSREDEGQRELSE

Investeringsredegarelsen beskriver en raekke af de projekter,
der har betydning for udviklingen af Aabenraa over de kom-
mende ar.

| investeringsredegerelsen er der bade medtaget private og
offentlige projekter, projekter der forventes realiseret, netop er
igangsat eller netop er gennemfert. Feelles for projekterne er,
at de alle har betydning for Aabenraas fremtidige udvikling.

Beskrivelserne i investeringsredegerelsen er ikke udtermmen-
de. P& Aabenraa Kommunes hjemmeside aabenraa.dk og
pa fremtidensaabenraa.dk er der yderligere information og
opdaterede oplysninger om projekterne.

Omréadefornyelse Nord er sammen med Omradefornyelse
Syd, Aktiv Campus Aabenraa og andre starre projekter en del
af udviklingsprojektet "Fremtidens Aabenraa* — Fremtidens
Kabstad 2035”. Som en del af det ambitigse projekt for Frem-
tidens Aabenraa tager Omréadefornyelse Nord afsaet i flere
overordnede strategier og initiativer.

OVERORDNEDE PLANER OG STRATEGIER

UDVIKLINGSPLAN FOR FREMTIDENS AABENRAA
Udviklingsplanen for Fremtidens Aabenraa blev vedtaget i
foraret 2014 og er en strategisk langsigtet plan for udviklingen
af Aabenraa midtby.

Planen er udarbejdet for at sikre en sammenhaengende
udvikling af byen. Visionen for Aabenraa som Fremtidens
Kabstad er, med afsaet i stedbundne kvaliteter og potentialer,
at Aabenraa i fremtiden skal veere:

e FEn by med et styrket hjerte

e Et sundhedscentrum i Senderjylland

e En moderne og levende kebstad
Arbejdet med udviklingsplanen for Fremtidens Aabenraa blev
pabegyndt i sommeren 2012 i samarbejde med Realdania.
Forud for udviklingsplanen har der veeret en visionsfase,
hvor visioner og ambitioner blev omdannet til oplesegget

til en arkitektkonkurrence. Konkurrencen blev afholdt hen
over sommeren 2013. | visionsfasen og i det efterfolgende
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arbejde med forslagene fra konkurrencen har der veeret en
omfattende borgerproces, hvilket ogsé i stor grad har preeget
indholdet og prioriteringerne i udviklingsplanen for Fremtidens
Aabenraa.

Udviklingsplanen er et sammendrag af de tre forslag fra arki-
tektkonkurrencen, borgerinput, byrddets ambitioner for Frem-
tidens Aabenraa og forvaltningens input til sammenhaeng pa
tveers. | planen er der beskrevet flere starre projekter, der skal
veere med til at virkeliggere visionerne. Udviklingsplanen for
Fremtidens Aabenraa skal sikre, at Aabenraa udvikles til at
veere det naturlige centrum i Senderjylland med en bymidte i
hgj kvalitet, positiv udvikling af detailhandelen, et stort udbud
af bynaere uddannelses-, fritids- og kulturinstitutioner og med
smuk natur med steerke bla og grenne forbindelser.

Planen straekker sig frem til byens 700-ars jubileeum i 2035.
Derfor er projekterne og initiativerne naturligt fordelt over den-
ne periode, sa der lgbende sker en udvikling af byen.

Omradefornyelse Nord er en del af udviklingsplanen. De
indsatser, der er beskrevet i programmet, skal derfor ses
som konkrete tiltag i arbejdet med at virkeliggere visionen for
Fremtidens Aabenraa.

FREMTIDENS DETAILHANDEL AABENRAA

Som et led i erkendelsen af, at detailhandelen i Aabenraa
bymidte er i negativ udvikling, og at der er behov for en mal-
rettet og snarlig indsats, hvis Aabenraa fremadrettet skal vaere
en attraktiv handelsby, blev projektet "Fremtidens Detailhandel
Aabenraa” igangsat i 2016.

"Fremtidens Detailhandel” er et samarbejde mellem Aaben-
raa Kommune, ShopiCity, Business Aabenraa og Aabenraa
Erhvervsforening. Indsatsen bestar af tre spor:

¢ Branchen nu og i fremtiden
e Merveerdi af de offentlige investeringer

e Tiltreekning — hvordan fylder vi “hullerne” i gaden?

Indsatsen blev kickstartet i september 2016 med en konfe-
rence rettet mod bade erhvervsdrivende, deres medarbejde-
re, ejendomsejere og andre med interesse i branchen. Der
var inviteret eksterne oplaegsholdere, der kom med forslag til,
hvordan detailhandlen i Aabenraa kan Iaftes. Det illustrerede,

hvordan de erhvervsdrivende med relativt fa virkemidler kan
fa en bedre og mere indoydende butik. Udover fokus pé bu-
tikkerne var der ogséa en generel diskussion om, hvordan de
butiksdrivende i samarbejde med bade hinanden, kommunen
og foreningerne i omradet kan lafte udfordringen i bymidten.
Dette for at de i samarbejde kan komme ud pa den anden
side med en bedre og mere velfungerende midtby.

Efter konferencen er der afholdt fokusgruppeinterviews for
hvert af de tre spor. | hver gruppe var der repraesentanter for
erhvervsdrivende, ejendomsejere og andre interessenter, der
kunne bidrage med indblik og input i forhold til emnerne.

Hen over efteraret 2016 og vinteren 2016/2017 er der blevet
samlet op pa konferencen, pa fokusgruppeinterviews samt
de andre tiltag, der har kert sidelgbende. Opsamlingen
mundede ud i en anbefaling til konkrete tiltag, nedseettelse af
arbejdsgrupper samt gnsket om at etablere en byledelse.

Byledelsen bestér af repraesentanter fra Shopicity, Aabenraa
Erhvervsforening, Business Aabenraa og Aabenraa Kommu-
ne samt formeend for de fem arbejdsgrupper, der er nedsat
under byledelsen. De fem arbejdsgrupper er:

e Salgsgruppe

e Markedsferingsgruppe

e Fysisk planleegning

e Kompetencegruppe

e Formidlingsgruppe
Byledelsen havde sit forste made den 20. februar og vil frem-
adrettet holde meder en gang om manenden.
Byledelsens fokus er at:

e Skabe en levende og spsendende Aabenraa by med et
aktivt byliv

e Skabe en staerk detailhandel, der har svar pa udfordrin-
ger med nethandel og eget konkurrence mellem byerne

e Fa mest muligt ud af de store skattefinansierede investe-
ringer i byen.

e Forme et dynamisk samarbejde mellem parterne om det
der er bedst for by og branche
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PROJEKTER | FREMTIDENS AABENRAA

Der er en lang raekke projekter, som over de kommende ar

vil veere med til at sendre omstaendighederne ikke alene for
omrédet, men for hele Aabenraa by. P4 kortet til venstre og af
de folgende sider er der beskrevet 19 projekter, som kommer
til at have betydning for Fremtidens Aabenraa. Projekterne vil
i varierende grad have betydning for Omradefornyelse Nord.
Projekterne er finansieret med offentlige og private midler.

Der vil derfor pé de felgende sider blive skelnet mellem de
projekter, som primeert er stottet af offentlige investering og
de private investeringer.

PROJEKTOVERSIGT

. Aktiv Campus Aabenraa

. Arena Aabenraa

. CampusRamblaen

. CampusParken

. AktivSpots

. UC SYDs nye byggeri

. Statsskolens udvidelse

VUC

. Daginstitution naer Arena Aabenraa

. Omrédefornyelse Syd

. Omradefornyelse Nord

. Beleegnings- og kloakrenovering

. Cimbria - boligprojekt

. Kilen - bigbox-butikker og kontorfaciliteter
. Gadegennembrud ved Gasvaerksvej
. Strandpromenaden

. Sydhavn

. Bevarende lokalplan

. Udvidelse af museum Senderjylland

© N OO AN
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OFFENTLIGE INVESTERINGER
UDDANNELSE OG INSTITUTIONER

Aktiv Campus Aabenraa (1)

Kulturministeriet og Nordea-fonden udnegevnte i 2014-2016
Aabenraa til Breddeidrastskommune. Med titlen igangsattes
en malrettet indsats med fokus pa at fa flere til at bevaege sig,
hvilket konkret mundende ud i syv projekter. Et af disse pro-
jekter er "Aktiv Campus Aabenraa”, der skal sikre feelleskab
skolerne og eleverne imellem for at st staerkere som attraktiv
uddannelsesby.

Aktiv Campus Aabenraa handler om at fa etableret et
campusomrade, der forener uddannelsesinstitutionerne og
skolerne med fritidsfaciliteter som stadion, Arena Aabenraa
og de ovrige aktivitetstilbud i omradet. De fysiske anleeg, der
etableres i denne forbindelse, uddybes i de felgende afsnit.

Campusomradet skal opfordre til leering, bevaegelse og socialt
engagement, s& sundhed og beveegelse bliver en naturlig

del af barn og unges hverdag. Det fysiske campusomrade er
organiseret omkring Arena Aabenraa, Dyrskuepladsen og de
uddannelsesinstitutioner, der ligger umiddelbart nord herfor.
Udover det fysiske campusomrade er der ogsa hele det
sociale og mentale campussamarbejde. Aabenraa Kommune
har i 2015 ansat en campuskoordinator, hvis opgave er at
sikre, at uddannelsesinstitutionerne udvikler sig sammen og
spiller hinanden og Aabenraa staerkere, at der er arrangemen-
ter og tiltag, der appellerer til de unge, og at flere unge veelger
Aabenraa som studieby. Der er for eksempel blevet etableret
et CampusRad med elevrepraesentanter fra alle uddannelserne
i byen. CampusRéadets formal er at skabe bedre sammenhold
og aktiviteter pa tveers af uddannelsesstederne.

UC SYD (6)

UC SYD er i gang med at opfere 7.500m? nyt skolebyggeri i
den nordlige del af campusomradet. Skolen skal dels erstatte
den nuveerende skole @st for campusomradet, som huser
socialradgiver- og paedagoguddannelsen, men skal ogsa give
plads til sygeplejerskeuddannelsen, som flyttes fra Sender-
borg til Aabenraa. Skolen kommer til at rumme cirka 1.100
studerende og 70 ansatte.
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Den samlede pris for byggeriet er 150 mio. kr., og det forven-
tes, at den nye skolebygning kan tages i brug umiddelbart for
studiestart 2017.

Daginstitution ved Arena Aabenraa (9)

Som et led i den nye daginstitutionsstruktur i Aabenraa Kom-
mune skal der opferes en ny integreret daginstitution til 150
bernehave- og vuggestuebern. Institutionen skal placeres i
neerheden af Arena Aabenraa.

Aabenraa Kommune har afsat 25 mio. kr. til projektet, der
forventes at sté feerdigt i 2018.
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Kortet illustrerer CampusRamblaen der skal forbinde Arena Aabenraa
med CampusPladsen og uddannelsesinstitutionernene.

KULTUR, FRITID OG IDRAT

Arena Aabenraa (2)

Opferelsen af Arena Aabenraa tager afseet i Aabenraa Kom-
munes Planstrategi 2012 og Veekstplan 2018, hvor malet er,
at sundhed og bevaegelse bliver en naturlig del af bern og
unges hverdag. Arenaen skal blandt andet ses i sammen-
haeng med projektet Aktiv Campus Aabenraa og skal veere
med til at styrke sammenhaengskraften mellem uddannelse,
fritid og sundhed.

Arenaen bibeholder de eksisterende funktioner som svem-
mehal, gymnastiksal, hal med mere. Herudover opferes en
ny dobbelthal, der kan rumme ligakampe, koncerter og andre
kultur- og sportsevents. Der bliver etableret caféomrade med
plads til sociale arrangementer samt flere mindre sale og
lokaler, der skal deekke de krav og behov, som de mange
foreninger, der er tilknyttet arenaen, har.

Aabenraa Kommune har afsat 81 mio. kr. til etableringen af
Arena Aabenraa. Arenaen er i marts 2017 s& smét taget i
brug, og vil blive officielt indviet i efteréret 2017.

Udvidelse af Museum Sgnderjylland (19)

Der er afsat 2 mio. kr. til en arkitektkonkurrence for en kunst-
bygning, der skal veere tilbygning til Kunstmuseet Brundlund
Slot. Det forventes, at der skal sages fonde, sé projektet kan
realiseres i lgbet af 2020-2022.

ANLZG OG INFRASTRUKTUR

CampusRamblaen (3), CampusParken (4) og
AktivSpots (5)

CampusRamblaen skal forbinde Arena Aabenraa og uddan-
nelsesinstitutionerne umiddelbart nordfor. Det skal vaere en
form for "super sti” b&de for de studerende, idrastsudeverne
og andre brugere af omradet.

CampusParken skal vaere omradets naturlige samlingspunkt i
nord. Pladsen skal indrettes af de studerende til de studeren-
de, s& den far funktioner, udformning og udtryk, der appelle-
rer til de unge i omradet.

Langs Ramblaen og flere steder i campusomradet etableres



der AktivSpots med det formél at fa flere til at beveege sig. Det
kan eksempelvis veere udenders fitness, legeredskaber eller et
omréde med niveauspring, hvor det er sjovt at lgbe og lege.

Den endelige udformning af CampusRamblaen, CampusPar-
ken og AktivSpots er endnu ikke afklaret. Det er intentionen,
at ferste deletape af ramblaen stér feerdig i efteraret 2017, og
at de resterende deletapper af forste etape etableres i 2018.

Aabenraa Kommune har afsat sammenlagt 8,3 mio. kr. i
budgetérene 2016-2018. Udover de kommunale midler er der
tilsagn om tilskud fra flere fonde og uddannelsesinstitutioner i
omrédet.

Gadegennembruddet ved Gasveerksvej (15)

Som et led i sikringen af bymidten og de historiske bygning-
er er der behov for at gere en saerlig indsats overfor truslen
fra havvandsstigninger og ekstremregn. Et af buddene fra
arkitektkonkurrencen "Fremtidens Kebstad” omhandlede
etableringen af et gadegennembrud ved Gasveerksvej, som
er en kombination af et dige og en omfartsvej uden om den
historiske bymidte. Der har i lang tid veeret tale om at etablere
en omfartsvej lsengere mod ost end den nuveerende hoved-
gade H.P. Hanssens Gade. Det er ideelt at kombinere denne
vej med et dige mod havnen som sikring af bymidten mod de
potentielle havvandsstigninger.

Et s&dan projekt vil betyde sterre omlaagninger af trafikken

i bymidten, hvilket vil have en direkte effekt pa den nordlige
del af midtbyen bade i forhold til afgange fra og ankomster til
omrédet.

For at sikre bygninger og byrum mod den trussel, som hav-
vandsstigningerne udger, etableres alt nybyggeri i Aabenraa
som minimum i kote 2,5. Dette er dog ikke muligt i den histo-
riske bymidte, hvor gaderne flere steder ligger i kote 0. En ny
bygning, der er haevet 2,5 meter i forhold til terraen, vil ligeledes
pavirke gadebilledet og oplevelsen af byen negativt. Det fore-
slas derfor at etablere gadegennembruddet ved Gasvaerksvej i
kote 2,5 og derved skabe et dige mellem bymidten og havnea-
realerne, som kan bevare og sikre de eksisterende bymiljger.

Aabenraa Kommune har i budget 2017-2021 afsat 28,5 mio. kr.
til forste etape af gadegennembruddet ved Gasvaerksvej. | 2017
er der afsat 0,5 mio. kr. til forundersegelser, VVM-redegerelser
og arkitektradgivning.

Strandpromenaden (16)

Strandpromenaden skal binde stranden og byen sammen.
De farste to etaper er allerede etableret fra Senderstrand hen
langs lystbadehavnen. Der er sagt om reservation af midler i
2018-2020 til ideopleeg, program og efterfelgende projekte-
ring og anlaeg af den 3. etape pé i alt 8,3 mio. kr. Etape tre
kan sammen med et sluseanlaeg ved Mglledens udleb bidra-
ge positivt til den samlede indsats for klimasikring af Aaben-
raa bymidte. Strandpromenaden vil derudover bidrage positivt
til at treekke aktiviteter og liv fra stranden til de centrale og
nordlige dele af Aabenraa bymidte.

Belaegnings- og kloakrenovering (12)

Arwos, som er forsyningsselskabet i Aabenraa Kommune, har
behov for at renovere flere af kloakledningerne i den nordlige
del af bymidten. | den forbindelse vil Aabenraa Kommune
renovere belaegninger i lobet af 2017 og 2018.

UDVIKLINGS- OG OMDANNELSESPROJEKTER

Omradefornyelse Syd (10)

Samtidig med udarbejdelsen af udviklingsplanen for Frem-
tidens Aabenraa blev der udarbejdet program for Omrade-
fornyelse Syd. Ved at udarbejde de to projekter sidelabende
var der et konkret tiltag, som kunne igangseettes som forste

Visualiseringer af Omradefornyelse Syd

skridt i realiseringen af Fremtidens Aabenraa.

Programmet for omradefornyelsen i den sydlige del af by-
midten blev vedtaget i 2014. Siden da er der blevet planlagt
0g projekteret, og i november 2016 blev anleegsarbejdet
igangsat. | forbindelse med Omradefornyelse Syd vil flere
gadestreek, torve og pladsdannelser blive omdannet, moder-
niseret og tilpasset de neervaerende ensker og behov. | foraret
2018 forventes de udvalgte torve og gadestraskninger at sta
feerdige.

Aabenraa Kommune har faet tilskud fra Ministeriet pa 5 mio.
kr. til omradefornyelsen. Kommunen har selv afsat 46 mio. kr.
til omréadefornyelsen, s& den samlede oskonomi er 51 mio. kr.

Udover fysiske anlaeg skal der i Omradefornyelse Syd ogsé
arbejdes med formidlingen af den historiske bymidte, der skal
udarbejdes en designmanual for inventar i bymidten samt
planleegges tiltag der kan igangsestte brugen af de omdanne-
de torve og gadestreekninger.

Kilen (14)

Kilen er et byudviklingsprojekt, hvor der arbejdes pé at om-
danne et industriomrade nord for havnen til et omrade med
bigboxes og kontorfaciliteter. Projektet er i sin spaede start, sa
hverken projekt eller lokalplan er endnu blevet godkendt, men
der er stor interesse for byomdannelsen.
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OVRIGE PROJEKTER

Kulturarvskommuneprojektet

Aabenraa Kommune er udpeget til Kulturarvskommune 2015-
2018 i kraft af en steerk ambition om at blive endnu bedre til at
veerne om de bevaringsvaerdige bygninger og bymiljoer. Kul-

turarvskommuneprojektet tager afsaet i Aabenraas historiske
bykerne.

Projektet har tre fokusomrader, som hver isger skal bidrage til
at styrke indsatsen for at skabe et storre kendskab til de be-

varingsveerdige bygninger og bymiljger i Aabenraas historiske
bymidte.

* \ejledning og vedligeholdelse
Formalet er at gere det lettere for bygningsejere at traeffe de
rigtige beslutninger, nar de skal istandsastte deres bevarings-
vaerdige bygninger. Samtidig etableres et samarbejde med
lokale h&ndvaerkere og handvaerksuddannelser.

e Fortzelling og formidling
Formalet er at opbygge en viden og stolthed om kulturarven
hos de enkelte ejere. P4 den made kan ejerne aktivt deltage i
at bevare og lofte de kvarterer, deres ejendomme ligger i, og
veere med til at bringe liv i byen.

e Bevaring, beskyttelse og benyttelse
Gennem udarbejdelse af en bevarende lokalplan sikres det

juridiske grundlag for bevarelsen af vesrdifulde omrader i
bymidten.

PRIVATE INVESTERINGER

UDDANNELSE OG INSTITUTIONER

VUC (8)

| 2014 opkebte VUC Syd den gamle gledelampefabrik ved
siden af VUC's eksisterende bygning pa Nygade med henblik
pa ombygning og udvidelse. Ombygningen er i fuld gang.
Byggeriets ferste etape stod feerdig i vinteren 2015-16, og
anden etape forventes feerdig i lobet af 2017.

Ombygningen far betydning for nasromradet ikke mindst i

forhold til uderum og passager. Byggeriet omfatter 6.500
kvadratmeter. Der bliver plads til 900 elever efter udvidelsen,
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hvor der tidligere var plads til 400 elever.

BOLIGER

Cimbria-grunden (13)

Den almene boligforening Domea Radekro opfarer 100
boliger i to etaper pa Cimbria-grunden. Ferste etape er pa 66
2- 0og 3-veerelses lejligheder. | stueetagen under boligbebyg-
gelsen etableres der en dagligvarebutik.

Visionerne om gadegennembruddet ved Gasvaerksvej @st om
bymidten er indtaenkt i etableringen af boligprojektet. Bebyg-
gelsen bliver placeret, sa der kan gennemferes et gadegen-
nembrud fra Legumklostervej til Gasveerksvej, sa den tunge
trafik kan ledes denne vej og veek fra H.P. Hanssens Gade.

UDVIKLINGS- OG OMDANNELSES-
PROJEKTER

Sydhavn (17)

Aabenraa Havn er i gang med at udvikle planer for Sydhavn. |
gjeblikket er en ny lokalplan for omradet under udarbejdelse.
Aabenraa Havn gnsker, at det bliver muligt at opfere domiciler
for erhvervsvirksomheder, havnerelaterede butikker og restau-
renter i omradet ved Malledens udlab ud mod Skibbroen.

Nar lokalplanen er politisk behandlet, kan der investeres i
udvikling af projekter i omrédet. Blandt de ferste kan der veere
perspektiver for et kontordomicil p& 2000 m?2. Et projekt af
denne starrelse ligger omkring 25-30 mio. kr. Pa lesngere sigt
kan der komme flere projekter til i denne del af byen.

Udsigten til flere kontorer og arbejdspladser i denne del af
byen kan betyde mere aktivitet og byliv i dagtimerne, hvil-
ket kan have afsmittende effekt ogsa péa den nordlige del af
bymidten.
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APPENDIX 1 - WORKSHOP

INFORMATIONSMODE OG WORKSHOP
Den 14. november 2016 blev der afholdt et kombineret
informations- og arbejdsmade for beboere, ejendomsejere og
ovrige akterer med interesse i omradet. P4 madet blev der
orienteret generelt om omradefornyelsen, herunder om om-
radefornyelsesmidlernes muligheder og begraensninger samt
tidsperspektivet for omradefornyelsen. Ud over den generelle
introduktion blev der som inspiration til workshoppen holdt

et opleeg om Omradefornyelse Nords seerlige fokusomrader.
Gennem oplaegget blev deltagerne introduceret for de fire
fokusomréder og deres udfordringer. De fire fokusomréader var
ogsé emnerne for workshoppen:

Gagaden - funktionstemning og tomme lokaler, manglende
vedligeholdelse og manglende tiltreskningskraft.

Ankerfunktion - manglende attraktion/treekplaster i den
nordlige del af bymidten.

H.P. Hanssens Gade - ny status og funktion, eendring af
omrédets orientering og ankomst, fremtidig karakter, over-
skudsrum og bagsider.

Hurtige indsatser - kedelige gadeforlob, manglende belys-
ning og mangel pa granne elementer og opholdsrum.

WORKSHOPPEN

Workshopdelen blev afholdt som idégenerering med post-its.
Der var opstillet fire borde, et for hvert af de fire emner. Ved
hvert bord var der et stort kort over omradet og en ordstyrer.
Ordstyrerens opgave var at sikre et vedvarende fokus pa em-
net og samtidig at sikre, at alle input blev noteret og placeret
pa kortet. Workshoppen blev delt i to sessioner, hvilket gav
mulighed for, at deltagerne kunne komme med input til to af
de fire emner. Efter de to sessioner blev hovedpointerne fra
hvert bord fremlagt i plenum, hvor deltagerne havde mulighed
for at komme med supplerende kommentarer.

115 deltagere bidrog med 155 post-it’s

Der deltog ca.115 personer i workshoppen, som bidrog til
droftelsen bade i plenum og ved bordene. Under workshop-
pen kom der mange ideer og forslag til emnerne. Outputtet
blev ca. 155 post-it's med idéer og forslag, hvoraf der var
flere gengangere. Forslagene og idesrne er samlet pa de
folgende sider. Bidragene fra workshoppen har veeret med til
at preecisere indsatserne, der beskrives fra side 22 -37.




INPUT FRA BORGERNE

GAGADEN

MARKED/BUTIKKER

e Skabe et marked, bygge en torvehal (evt. i en af de
tomme bygninger) lave en bazar (evt. retrobazar) og have
streetfood-arrangementer

e Arkader med smé specialbutikker evt. antik/retro osv. i
trekanten bag Hotel Danmark

¢ Gamle Kvickly/Rema: ombygges til torvehaller/overdeek-
ket markedsplads. P4 taget kan der anlaagges en park

¢ Bazar i den gamle Kvickly/Rema

e Torvehal med glasfacader i gammel H&M-butik
e Pop-up-butikker

e Markedsgade

¢ Madmarked

e Antik

e Keramiker

Foodmarket inde i den gamle Kvickly/Rema

BOLIGER
¢ Ungdomsboliger/Kollegie. Sa vil de unge i byen méaske
bruge byen noget mere.

¢ Gerne flere overnatningssteder.

GRONT
e Det ville veere fint med et grent omrade. En haevet park
ovenpé den gamle Kvickly/Rema bygning

¢ Plante nogle treser langs gagaden

e Hotel Danmark: Ned med det og lav park/byhaver

BELYSNING
¢ Belysning langs gdgaden. Gagaden er meget mark nér
butikkerne er lukket, hvilket ger, at folk ikke vil opholde
sig der

e Aktiviteter som skaber lys / genererer lys
e Belysning og sejl
e | ED-lys langs alle cafeerne og planter

TRAFIK
« Abne op for trafikken via Barkmgllegade og lave korttids-
parkering foran butikkerne

e Cykelsti, hvis der &bnes op for trafikken

AKTIVITETSPARK
¢ Noget for smabarnsfamilier

¢ Fitnessudstyr for unge og aeldre (man kunne ogsé lave
et indeders fittnesscenter i samspil med de udendors
redskaber)

* De unge ville gerne have en skaterbane

TRAKPLASTER
¢ Lave noget, der er originalt og ikke findes i andre byer.
Man kunne f.eks. lave noget for smabernsfamilier, sa skal
det ikke bare veere en almindelig legeplads, men noget
seerligt

OVERDZKNINGER
e Géagade overdaskkes, sé folk kan handle i tervejr

e En overdaekket plads vil skabe gode muligheder for, at
arrangementer kan afholdes

PASSAGER
¢ Ny belesgning
¢ Belysning

GAMLE BYGNINGER
e Det er vigtig at bevare det kig ind pa& de paene gamle
huse, der vil opsta, nar man nedriver Noarreport 5-13

e Det er vigtig, at nar der bygges nyt, sé bliver det gjort, s
det passer til den gamle stil

e Bevare den smukke gdgadebeleegning og de smukke
facader

CAFEMILJQ
e Et cafemiljo vil tiltreekke mennesker
¢ Noget lignende Jomfruanegade i Aalborg

®  Negj, vivil ikke have noget, der minder om Jomfruanega-
de



H.P. HANSSENS GADE

TRAFIKALT

Sivegade uden tung trafik, men busser har stadig ad-
gang til bymidten

Gerne sideparkering
Fremme de blade trafikanter — Cyklende og gdende

Gerne ekstra parkeringspladser, hvis veje lukkes for biler

AKTIVITETER | GADEN - MIDLERTIDIG

Streetfodbold

Gron allé

Aktivitet / park

Gépark f.eks. spiselige frugter

Forgronne parkeringspladser (med "egnet” gront) ikke
nadvendigvis golfbane

Store treser

Plads med aktiviteter, der skaber byliv — amfiteater — mar-
ked

Nyttehaver

"Fest og ballade” Hovedindgang v/Senderjyllandshallen
til f.eks. udendars tribune (inddrage omradet mellem
Senderjyllandshallen og hotel)

Gerne ekstra parkeringspladser, hvis veje lukkes for biler
Marked i weekender

Gerne noget med vand

Bibliotek, hvor der er plads til aktivitet, f.eks. i hele byg-
ningens inventar og udenareal (evt. til bypark)

* Bro, der forbinder de to parkomrader med lys

¢ Telemuren indteenkes f.eks. ved Fetex’ parkerings-

plads

ANKERFUNKTION

BYGNING

Bygge et bibliotek/mediehus med 8ben facade eller ude-
rum pa hjernet ved Norreport. Det skulle kunne rumme
mere end kun bibliotek, og derfor "mediehus” - Bibliotek
som DOKK 1 i Arhus med tast samspil ude-inde og inte-
ressante udendorsarealer

Turistinfo sammen med bibliotek

PLADS

Samle smé interessante butikker med seerligt udvalg,
som fx et antik-mekka eller samling af antik-butikker,
torvehaller eller Bazar til bl.a. bernefamilier

Grent omrade med treser

MILJO

Skabe et omrade til et ungt, rat og levende milig ved at
styrke sammenhasngen mellem posthuset, den nordlige
del af Narreport og Senderjyllandshallen med fx aktiv/
aktivitetsbelysning, gavimalerier, street art

Skater- eller kunsthal (i posthuset)

Opholdsrum til sociale eller kulturelle arrangementer. For
eksempel i den nordlige del af Nerreport og byhave pa
taget af den gamle Rema1000

Der blev ogséd i den sammenhaeng talt om at styrke sam-
arbejdet med biblioteket ift. aktiviteter (hvilket den nye
kulturpolitik ogsé leegger op til)

Bidrag til integration som noget overordnet i ankerfunk-
tionen

Gratis Wi-fi i hele byrummet



HURTIGE INDSATSER
GADERFORSKONNELSE/ -TILTAG

Callesensgade
e Ensrette gaden som et forseg/trafikafprevning

e Plante treeer, nogle af treeerne er ved at do
e Belysning af aestetiske og tryghedsmaessige hensyn

Barkmollegade
e Parkour

e Street Art

e Stette til materialer til, at erhvervsskolerne, produktions-
skolerne m.fl. kan udsmykke facader og bygge installa-
tioner, som kan seettes op langs gaden fra parkerings-
pladsen og ned til det gamle Kvickly

e Belysning

Jernbanegade
¢ Plante store traser som allé

e \ejdeempende foranstaltninger

Loagumklostervej
e Parkrum bag ved den gamle banegard og Lagumkloster-
vej

e Afskaermning ud mod Legumklostervej pa straskning,
hvor der er boliger. Iseer i aften- og i nattetimerne er det
et problem - stgj og barriere

e Behov for en broforbindelse over Lagumklostervej. En
broforbindelse kombineret med noget smart/intelligent
belysning

Hojgade og Lavgade
e Belysning — fortseette belysningen fra de evrige gader

* \oksencafeer og butikker
H.P. Hansensgade
¢ Telemuren
Generelt
¢ Gron belge pa de store trafikerede veje
* Passager
e Bedre udnyttelse af passager som ganglinier
¢ Belysning - s& man kan se dels fra P-omrader, gader o.a.
0g dels for at skabe tryghed
BUTIKKER OG SUPERMARKEDER
Butikker
e Kommunale tilbud om daskning af husleje for iveerk-
seettere og nystartede forretningsdrivende, sa de alene
skal betale stram og varme og kan flytte ind i de tomme
butikslokaler
e  Skabelse af autentiske butikker. Produktionsskolerne
involveres i at lave nye sével som eksisterende butikker
om til autentiske butikker med butiksskilte og nyt facade-

udtryk

Den gamle Kvickly/Rema
e Mulighed for midlertidig Bazar i den gl. Kvickly i gdgaden

e Mulighed for at etablere byhaver pa taget ved de ubrugte
parkeringspladser bade som midlertidige og permanente

e /Eldrekollektiv /seniorbofaellesskab

ANDRE BYGNINGER

Det gamle posthus
e Mulighed for etablering af et kunstmarked i det gamle
posthus. Kunsthandvaerkere, designere og andre entre-
prenante sjeele kan udstille og udveksle ideer

Hotel Europa

e Benytte Hotel Europas vestlige facade til ophaeng af et
leerred og etablering af en udenders biograf. Samarbejde
med Aabenraa Bio og lave en drive-in biograf

* Lave en overdaekning af p-pladsen ved Hotel Europa ,
som kan traskkes ud fra skraningen, s& parkeringsplad-
sen kan benyttes som overdeekket markedsplads m.v.

Institutioner
e Udnytte de eksisterende institutioner i byen til at skabe liv
i byen ud over dagstimerne

VvUC
e |egeremedier i forbindelse med VUC’s udenders op-
holdsarealer. Gere det tilgeengeligt og abent for bern og
voksne

ANDRE TING
¢ Generel forskennelse med begrenning og midlertidige
tiltag gennem Involvering af de frivillige

e Skabe et milio og aktiviteter, som kan treekke de voksne
og modne borgere ind til byen. Miliget, som der er skabt
omkring Fru. Gest, med boger, malerier, musik m.v. er
tillokkende

¢ Bruge midler til at skabe et steerkere samarbejde pa
tveers. Benytte de staerke ressourcer, som er til stede i
form af frivillige, uddannelser, produktionsskoler m.fl.

¢ Mulighed for etablering af en lille amfiscene et sted i
byen, hvor bl.a. det lille teater kan opfere stykker i som-
merperioden



APPENDIX 2 - UDFORDRINGER OG POTENTIALER

SAMLET | ET DIAGRAM

Diagrammet viser summen af de udfordringer og potentialer,
som er indhentet fra analyser, borgerinddragelsen og bystu-
dier. Flere af udfordringerne og potentialerne er gengangere.
Derfor er der her taget hgjde for, at reducere de udfordringer
og potentialer, som gér igen. Udfordringerne og potentialerne
er organiseret efter otte overordnede emner. De er bestemt
ud fra hvilke emner, der er i stand til at rumme udfordringer
og potentialer. Diagrammet danner baggrund for udpegning
af de enkelte indsatsomrader, og har dermed ogsa vaeret
bestemmende for indsatser og tiltag. Der er en opsamling af
diagrammet under afsnittet 'Udfordringer og potentialer’ pa
side 19 i programmet.

Diagrammet skal leeses pa den made at alt, der star pa
minussiden, er at forstd som udfordringer, mens det som stér
pé plussiden er udtryk for potentialer. Som det blev beskre-
vet i afsnittet *Udfordringer og potentialer’, er en stor del af
omrédets udfordringer ogsa det som udger et potentiale.
Derfor er der udfordringer, som kan opfattes som potentialer
og omvendt.



IDENTITET - TILTRAKKE AKTIVITET

Ikke noget traekplaster

Manglende fodgasengerflow
begreensede hverdagsaktiviteter

Mangel pé aktivitetsrum og grenne
legerum (Mangler specialiserede
opholds- og aktivitetsrum)

Der savnes en samlende funktion, der
kan veere med til at samle omréadet og
skabe identitet

Pladser og byrum i den nordlige ende
er ikke "koordineret” - flere steder
tiener samme formal

Funktioner, der genererer aktivitet lig-
ger i kanten af eller udenfor omradet

Manglende attraktionsveerdi i den
nordlige del af byen

+

Stort opland
Antallet af unge studerede i byen

Skabe noget, der er originalt og ikke
findes i andre byer

Fokus pa udviklingen af Aabenraa giver
seerlige felgeinvesteringer og omtale.

...skabe et marked, bygge en torvehal
(eventuelt i en af de tomme bygninger)
lave en bazar (for eksempel en retroba-
zar) og have streetfood arrangementer

Et stort antal af boliger og beboere
inden for naeromradet.

Central beliggenhed - gode adgangs-
forhold til byens tilbud.

Tomme lokaler, bygninger og pladser
med rum for nye anvendelser

KVALITET | BYRUM

Mangler aktiviteter i de byrum, som er

Byrummene bruges sjeeldent til ophold
- 0g de bruges ofte uhensigtsmaessigt

Stor fragmentering i byrum uden
bymaessige samlingspunkter (pladser
og byrum i den nordlige ende er ikke
"koordineret” - flere steder tjener
samme formal

Mangel pa aktivitetsrum og grenne
legerum (Mangler specialiserede op-
holds- og aktivitetsrum)

Bygningernes orientering, Overskuds-
rum — og bagsider

Uklar afgreensning og opdeling
Manglende vedligeholdelse

Manglende belysning

-+

Tomme lokaler og pladser med
rum for nye anvendelser

Naturlige opholdsrum i
madet mellem passage og
hovedstruktur i gdgaden

Skabe milig og aktivieter som
kan treekke de voksne og
modne borgere ind til byen

Bedre belysning pa parke-
ringspladser og langs gader
for at skabe tryghed

Noget for smabernsfamilier...

BYGGE PA HISTORIEN

Gagaden har ikke leengere en
steerk identitet

Nedslidte bygninger med
forskellige mangler

Kulturarven +
- bevaringsvaerdier i omrédet

| den nordlige ende af gaga-
den kan der skabes et flot
gadeforlgb, som vil veere med
til at understette den kulturhi-
storiske veerdi af de bestaende
ejendomme

Synergi med Kulturarvskommu-
neprojektet

FYLDE DET TOMME UD

Funktionstemning

Gagaden i den nordlige del af
bymidten har mange tomme
butiks- og kontorlokaler

Tom gégade/ butikker

-+

Tomme lokaler med rum for nye
anvendelser.

Riv alt ned pa straskningen fra
Nerreport 9 til og med Rams-
herred 1. Kommunen skal lave
det hele om til en stor plads,
som kan bruges til bazar med
faste boder/mindre bygninger.
Pa sigt skal det kunne over-
daekkes

Nedrivning af Nerreport 5 til 13

NY TRAFIKAL STRUKTUR

Ny status og funktion for H.P.
Hanssens Gade

Ny trafikstruktur = feerre biler
i nord

H.P. Hanssens Gade = dedi-
keret infrastruktur i forhold til
orientering (lukkede facader,
store bygningsvolumener og

bagsider)

Manglende fodgaengerflow
- begraensede hverdagsak-
tiviteter

/Endring af omradets
orientering /ankomst

+

Omleegning af den tunge trafik -
frigivet kapacitet

H.P. Hanssens Gade skal laves til
en sivegade uden tung trafik, men
fortsat med busser som har ad-
gang til bymidten

...abne for trafikken via Barkmal-
legade og lave korttidsparkering
foran butikkerne i den nordlige del
af gagaden...

HIERARKI OG ROLLER

Rollefordeling mellem
HP Hansens Gade og
gégadens nordlige ende
(Nerre Torv til Nerreport).

Rollefordeling mellem

H. P. Hansens Gade og
gadegennembruddet ved
Gasveerksvejen.

-+

Gagadestrukturen - forside
bagside — velfungerende
rollefordeling (Potentiale for at
bygge videre — eller radikalt
gendret tilgang)

PASSAGER OG SYNLIGHED

Sveert afleeselig struktur/
hierarki i bagsideomra-
derne

Géagaden mangler tyde-
ligere forbindelse til de
omkringliggende omrader

Darlig information og syn-
lighed af parkeringstiloud

-+

Central beliggenhed - gode
adgangsforhold til byens tilbud

Gode adgangsforhold for bilister
- parkeringspladser

Et stort antal af boliger og bebo-
ere inden for nesromradet

Bedre udnyttelse af passager
som ganglinier

FORSTA OMRADET

Flere aktiviteter!

Statisk opfattelse af byliv.
Behov for nyancering af
byliv som andet end blot
butiksliv

UKlar afgraensning og
opdeling

-+

At leere omradets muligheder at
kende - (et udvidet bylivsbegreb)

Underseg pladsers og byrums
anvendelse, indretning og
fleksibilitet - understette aktivitet
og sikre, at vi ikke far for mange
ens pladser

DGNB-certificeringen til moni-
torering og dokumentation for
omradets transformation
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