
Projektgrunden i
Nørreportkvarteret
Informationsmøde, februar 2026



Program

 

 

Velkomst v./ Thomas Andresen, 
Formand for Plan- og Boligudvalget

Proces frem til i dag

Trafikale forhold 

Den videre proces

v./ Bo Riis Duun, 
Afdelingschef, Plan & Udvikling

Pause

Spørgsmål /dialog i grupper

Spørgsmål / dialog i plenum

Afrunding v./ Thomas Andresen, 
Formand for Plan- og Boligudvalget



PROCES FREM TIL I DAG



PROCES FREM TIL I DAG

                    

                 

                                

           
        
           
      

       
            
          
         

         
   
         
      

          
        
         

           
     

           

            
         

 
  
  
  
  
  
 



FREMTIDENS AABENRAA

                    

                 

                                

           
        
           
      

       
            
          
         

         
   
         
      

          
        
         

           
     

           

            
         

 
  
  
  
  
  
 



FREMTIDENS AABENRAA



FREMTIDENS AABENRAA



INDSATSER SIDEN PLANENS VEDTAGELSE

1 Aktiv Campus Aabenraa

1a. UC Syd

1b. CampusParken og                                  
CampusPladsen

1c. Arena Aabenraa

2. VUC

3. Områdefornyelse SYD

4. Områdefornyelse NORD

5. Det Midlertidige Byrum

6. Cimbria Parken

7. Genforeningsparken

8. Planer om byudvikling 
nord for Kilen og nyt 
museum

9. Strandpromenaden



OMRÅDEFORNYELSE NORD

                    

                 

                                

           
        
           
      

       
            
          
         

         
   
         
      

          
        
         

           
     

           

            
         

 
  
  
  
  
  
 



OMRÅDEFORNYELSE NORD - FØR



OMRÅDEFORNYELSE NORD - FØR



OMRÅDEFORNYELSE NORD
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OMRÅDEFORNYELSE NORD - FØR & EFTER



BYRUMSFORBINDELSEN

                    

                 

                                

           
        
           
      

       
            
          
         

         
   
         
      

          
        
         

           
     

           

            
         

 
  
  
  
  
  
 



PROJEKT MED SUNDHEDSHUS



BYRUMSFORBINDELSEN

• I april 2019 modtog Aabenraa Kommune et tilsagn fra Realdania om støtte på 9,1 
mio. kr. til etablering af en ”Byrumsforbindelse”; et øst-vest gående byrum, der 
binder by sammen fra Barkmøllegade over gågaden til Sønderjyllandshallen

• Tilsagnet var blandt andet givet med baggrund i planen om at tilføre området en 
offentlig bygning, der kunne tilføre med byliv i form af et sundhedshus. 

• Bevillingen er stadig gældende



PROJEKTGRUNDEN I NØRREPORTKVARTERET

                    

                 

                                

           
        
           
      

       
            
          
         

         
   
         
      

          
        
         

           
     

           

            
         

 
  
  
  
  
  
 



MIDLERTIDIGT BYRUM

• Onlineproces med CampusRådet, Shop i City og bydelsambassadører

• Inputs, dialog og trykprøvning

• Forskellige vinkler på samme sag

• Hurtig og effektiv proces

• Planlægning (2021)

• Etablering (2021-2022)

Før (set fra nord) Efter (set fra syd)

Byrums-forbindelse



UDVIKLING AF PROJEKTOMRÅDET 

• I juni 2021 besluttede Økonomiudvalget at arbejde videre med udvikling af
projektgrunden med henblik på etablering af boliger, hotel, restauration, butikker,
serviceerhverv og andre private funktioner, der hører naturligt ind i et
centerområde.

• Med baggrund i en generel markedsinteresse i at udvikle området, en høj grad af
kompleksitet og stor bevågenhed blandt borgerne besluttede Udvalget for Plan,
Teknik og Landdistrikter den 7. april 2022 at igangsætte udarbejdelse af
mulighedsstudier og markedsdialog.



BORGERINDDRAGELSE 

• I november 2022 besluttede Udvalget for
Plan, Teknik og Landdistrikter, at der i
forbindelse med udviklingen af området
skulle planlægges en åben og inddragende
borgerproces.

• Borgermøde, marts 2023

• De 4 mulighedsstudier præsenteres

• Workshops

• Online meningstilkendegivelse,
februar/marts 2023

Planche anvendt ved workshop



MULIGHEDSSTUDIE 

facader, materialer mv.



MULIGHEDSSTUDIE



MULIGHEDSSTUDIE 



MULIGHEDSSTUDIE



SEKS OVERORDNEDE ANBEFALINGER 

Udarbejdet med afsæt i de mange udsagn, forslag og ideer der kom i 
inddragelsesfasen og ønsket om at skabe attraktive bosætningsmuligheder

Vedtaget af Udvalget for Plan, Teknik og Landdistrikter den 4. maj 2023

1. Giv plads til det grønne

2. Byg tilpasset

3. Bebyggelse og byfunktioner der skaber liv

4. Et sted der kan mange ting

5. Fortsat involvering af borgere i udviklingen

6. Skab attraktive boliger i området



REALDANIA – AREALUDVIKLINGSSELSKAB 

• Aabenraa Kommune og Realdania By og Byg A/S udformede i juni 2023 en 
hensigtserklæring om etablering af et arealudviklingsselskab for udviklingen af 
projektgrunden i Nørreportkvarteret

• Ankestyrelsen meddelte dog afslag på kommunens anmodning om at danne 
arealeudviklingsselskabet i maj 2024. 

• Byrådet traf derfor beslutning om, at Udvalget for Plan, Teknik og Landdistrikter 
skulle forberede en sag til beslutning i Økonomiudvalget om den fremtidige 
udvikling af projektområdet i Nørreportkvarteret, der bidrager til at indfri 
ambitionerne formuleret i aftalen med Realdania By & Byg.



DEN VIDERE PROCES – FREM MOD ET UDBUD



UDBUDSGRUNDLAG

Udbudsgrundlag for byggeri på 
Projektgrunden og 
Byrumsforbindelsen 

Kommende fase - færdiggørelse af 
forudsætninger og rammer for udbud. 

Udbudsgrundlag skal sammenfatte 
forudgående projekter og programmer, 
tekniske undersøgelser og 
kvalitetsrammer for byggeri og byrum.

Dialogbaseret udbudsform



UDBUDSGRUNDLAG

• Indledende markedsdialog og prospekt (2025)

• Trafik og byrumsvurdering (2025)

• Rammer for udbud

• Trafikale forhold

• Principbeslutning vedrørende H.P. Hansensgade

• Afklaring af forskellige funktionsmæssige-, tekniske- og arkitektoniske
forhold 



INDLEDENDE MARKEDSDIALOG OG PROSPEKT (2025)

Første halvdel af 2025 blev det politisk godkendt at igangsætte markedsdialog med 
afsæt i et prospekt, der danner grundlag for dialog om udbudsform og fysiske
rammer for projektområdet

Formål med dialogen

• at opnå indsigt i, hvad der har betydning for potentielle investorers lyst til at 
investere i udviklingen af området.

• at afdække konkrete behov og interesser hos investorerne – herunder, hvad der er 
afgørende for både interesse og investeringsvillighed.

Prospekt

• Prospekt tager afsæt i forarbejderne

• Prospektet indeholder en kort indflyvning til Aabenraa by, faktuelle informationer
om projektgrunden og forventninger til et kommende byggeri. 



PROSPEKT



PROSPEKT



PROSPEKT



PROSPEKT



PROSPEKT



PROSPEKT



MARKEDSDIALOG (2025) 

Hovedpointer

• Interessant grund

• Økonomisk realiserbarhed er den største risikofaktor

• Prioritering af kvalitet og lokal forankring frem for højeste pris

• Fleksibilitet i udbudsmodel og prissætning er afgørende

• Politisk enighed og vilje bag projektet er afgørende

• Parkering, funktioner og volumen skal balanceres nøje

• Behov for afklaring af fremtidig status for H. P. Hanssens Gade



TRAFIK- OG BYRUMSVURDERING (2025)

Inden for projektgrunden

• Bebyggelsen rykkes mod vest og det grønne 
byrum reduceres

To overordnede muligheder for 
håndtering af trafik og parkering 

Inddragelse af H.P. Hanssens Gade

• Bebyggelsens placering fastholdes som vist i 
prospektet, hvilket forudsætter at H. P. 
Hanssens Gade inddrages i den trafikale løsning 
af projektgrunden



TRAFIKALE FORHOLD



FREMTIDENS AABENRAA



FREDELIGGØRELSE - REFERENCER

To-sporet indsnævning i samlet gaderum 
Foto: Enlace Arquitectura

Grøn fortætning i to-sporet slynget vejprofil 
Foto: Hewitt Landscape Architecture

Rådhusgade - Ensrettet belagt gaderum. Foto: Hanns Joosten

Begrønnede chikaner/øer med integreret regnvandshåndtering
Foto: SLA

To-sporet vej med funktionslommer og markante grønne sidearealer
Foto: Torben Eskerod

Vejindsnævring i belagt historisk byrum. Foto: Erik Brandt Dam

Byrumsintegrerede bump og overgange 
Foto: BCA Landscape

Grønne opholdsmuligheder langs ensrettet gade
Foto: Studio Oslo



• Økonomiudvalget besluttede på mødet den 
21. Oktober 2025, at arbejde videre med 
afsæt i Model 3, hvor der udarbejdes en 
politisk hensigtserklæring om en fremtidig 
fredeliggørelse af H. P. Hanssens Gade, og 
at de to projekter samtænkes, men udvikles 
forskudt

• Gasværksvej er nu ombygget fra 
Haderslevvej til Kilen. Vist med grønt.

• Giver mulighed for omdannelse af H. P. 
Hanssens Gade / Nørreport mellem 
Løgumklostervej og Kilen. Vist med rødt

• Hovedparten af trafikken på H. P. Hanssens 
Gade er gennemkørende - dvs. trafik uden 
ærinde til midtbyen 

TRAFIKALE FORHOLD



TRAFIKALE FORHOLD

Eksempel på trafikal 
fredeliggørelse ved 
Nørreport

• Rum til en mere levende
bymidte

• Grundlag for en styrket
byrumsforbindelse

• Mere attraktiv til boliger
og bylivsaktiviteter, hvis
der er færre støjgener
fra trafik

Areal ved Nørreport,
der kan frigives

Hvis H. P. Hanssens Gade indsnævres kan
overskydende arealer bringes i spil til udvikling
af projektgrunden



FORVENTET VIDERE PROCES



RAMMER FOR UDBUD

Udbudsgrundlag for 
Projektgrunden og 
Byrumsforbindelsen 

Færdiggørelse af forudsætninger og 
rammer for udbud. 

Hensigtserklæring

Der lægges op til at sammentænke de to udviklings-
projekter Projektgrunden og H. P. Hanssens Gade, og 
til en beslutning i form af en politisk hensigts-
erklæring om en kommende fredeliggørelse af H. P. 
Hanssens Gade.

Hensigtserklæringen skal fastlægge de overordnede 
mål. Detailplanlægning vil ske i særskilt proces.

Afklaring og beslutning  vedr.
• Parkeringsløsning

• Evt. mindre bylivsfunktioner i byggeriet 

• Samtænkning med et fremtidigt H. P. 
Hanssens Gade, herunder

• fremtidig vejadgang

• gade- og byrumskarakter

• støj

• evt. brug af mellemliggende areal 

• Samtænkning med udvikling af 
byrumsforbindelsen. 



FORVENTET PROCES- OG TIDSPLAN



Tak for ordet 
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