Projektgrunden i
Nagrreportkvarteret

Informationsmgde, februar 2026




Program &

Velkomst v./ Thomas Andresen,
Formand for Plan- og Boligudvalget

Proces frem til i dag v./ Bo Riis Duun,
Trafikale forhold Afdelingschef, Plan & Udvikling

Den videre proces

Pause

Spgrgsmal /dialog i grupper
Spgrgsmal / dialog i plenum

Afrunding v./ Thomas Andresen,
Formand for Plan- og Boligudvalget




PROCES FREM TIL I DAG




PROCES FREM TIL I DAG =
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FREMTIDENS AABENRAA =
Fremtidens
Aabenraa

Aabenraa s
E

Komnusie

UDVIKLINGSPLAN FOR
>« FREMTIDENS
AABENRAA

FREMTIDENS K@BSTAD { 2035




FREMTIDENS AABENRAA =

Tre vaesentlige drivkraefter
e Gasvaerksvej

e Handels- & Kulturloopet

e CampusRamblaen

CampusRambla Fokus
. e Forbindelser pa tvaers af byen
. _E ¢ Social og fysisk omdannelse
i e _*" Parametre
Lo * Plads- og gaderenovering
T Aktivtets- og opholdsrum

e Etablering af samlingssteder
e Passager pa tvaers
o fstetik og funktionalitet

S LinkspatvE®

Gasvaerksvej




FREMTIDENS AABENRAA =

Realisering
I etaper

Strand-

promenade Udviklingsplanen er grundlaget

for et konstant og langsigtet
fokus pa udvikling af Aaben-
raa.

Hver brik i byen skal kunne
udvikle sig selvstaendigt, nar
muligheden byder sig.

Samtidig skal hver brik i det
lange lgb passe ind i et samlet
billede.

N3 T ‘ Omradefornyelse
= Aabenraa

' E midtby
2




INDSATSER SIDEN PLANENS VEDTAGELSE =

1 Aktiv Campus Aabenraa
1a. UC Syd

1b. CampusParken og
CampusPladsen

1c. Arena Aabenraa

2. VUC

3. Omradefornyelse SYD
4. Omradefornyelse NORD
5. Det Midlertidige Byrum
6. Cimbria Parken

7. Genforeningsparken

8. Planer om byudvikling
nord for Kilen og nyt
museum

9. Strandpromenaden




OMRADEFORNYELSE NORD =
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OMRADEFORNYELSE NORD -




OMRADEFORNYELSE NORD - FOR



Program

Kunst destination

OMRADEFORNYELSE NORD

5. IDENTITET

34QVO SNISSNVH d'H
131H0LvdoaviAg

6. SMA BY- OG GADERUM
7. EVENTS OG AKTIVITETER
8. KUNST | BYEN

9. OMDANNELSESMODELLEN

NORREPORTKVARTERET

GADEMANUAL
AUGUST 2018




OMRADEFORNYELSE NORD - FOR & EFTER =




BYRUMSFORBINDELSEN =

Byrumsforbindelsen
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PROJEKT MED SUNDHEDSHUS
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BYRUMSFORBINDELSEN

- T april 2019 modtog Aabenraa Kommune et tilsagn fra Realdania om stgtte pa 9,1
mio. kr. til etablering af en "Byrumsforbindelse”; et gst-vest gaende byrum, der
binder by sammen fra Barkmgllegade over gagaden til Sgnderjyllandshallen

- Tilsagnet var blandt andet givet med baggrund i planen om at tilfgre omradet en
offentlig bygning, der kunne tilfare med byliv i form af et sundhedshus.

« Bevillingen er stadig geeldende




PROJEKTGRUNDEN I NORREPORTKVARTERET =

Projektgrunden
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MIDLERTIDIGT BYRUM =

« Onlineproces med CampusRadet, Shop i City og bydelsambassadgrer
» Inputs, dialog og trykprgvning

- Forskellige vinkler pa samme sag

» Hurtig og effektiv proces

» Planlaegning (2021)
» Etablering (2021-2022)

R [T
1 Il |

2

For (set fra nord) Efter (set fra syd)




UDVIKLING AF PROJEKTOMRADET =

* I juni 2021 besluttede Qkonomludvalget at arbejde videre med udvikling af
projektgrunden med henblik pa etablering af boliger, hotel, restauration, butikker,
serviceerhyerv og andre private funktioner, der hgrer naturllgt ind i et
centeromrade.

* Med baggrund i en generel markedsinteresse i at udvikle omradet, en hgj grad af
kompleksitet og stor bevagenhed blandt borgerne besluttede Udvalget for Plan,
Teknik og Landdistrikter den 7. april 2022 at igangsaette udarbejdelse af
mulighedsstudier og markedsdialog.




BORGERINDDRAGELSE =

* I november 2022 besluttede Udvalget for
Plan, Teknik og Landdistrikter, at der i TEMASTAND #1
forblndelse med udviklingen af omradet BYRUM
skulle planlaegges en aben og inddragende

borgerproces.

* Borgermgde, marts 2023

Hvad kunne du teenke dig et byrum
pd Norreport kunne bruges til?

Hvad synes du vil styrke
Norreport og bymidten mest
- et gront parkrum, et belagt
pladsrum eller en kombinati-

on?

« De 4 mulighedsstudier praesenteres Hvom o malrugpen r
« Workshops

Gront  Enkombi-  Belagt
parkrum  nation  pladsrum

Hvad syr;es due%orANahrreport til et
scerligt sted i Aal
at Hvor pd projektgrunden vil et byrum
blive brugt mest?

’ Onli ne meni ngStiIkendegiVelse, Hvor vigtige er folgende temaer for dig |
fe b ru a r/ m a rts 2 0 2 3 udvikll:::n af Norreportkvarteret? Hvad er vigtigst for dig?

E e [ 3 1. At gagaden 2. Atnye bygninger
= pé Norreport ‘traekker sig tibage

e i o phver o B

H bygninger pa noget andet end

. begge side resten af gagaden -
Eotga eks. et grent byrum

Tema #1

Byrum

Planche anvendt ved workshop




MULIGHEDSSTUDIE =

Hvad er et mulighedsstudie?

Viser noget om byrum Viser noget om hvad man
bygger

Viser ikke noget om facader, materialer mv.

Princidiel illustration fra andet projekt

Viser noget om hojder og Viser noget om hver man Viser noget om hvor meget
skala kan bygge man potentielt kan bygger i

2

Ak




MULIGHEDSSTUDIE

De fire mulighedsstudier

Undersagelse af grundens potentialer - ikke projekter.

Fire principielle arketyper som viser forskellige kvaliteter ved udnyttelse af grunden

Scenarie 1
Den lukkede karre

+
Et genoprettet gdgadeforiob

Afslutning af karrestrukturen og bygaeri
tilpasset i bystruktur

Manglende lys og luft | gdgaden

Scenarie 2
Parken og tdrnet

+

Et stort parkrum

Luft og lys i gdgaden

Hoj tarnbebyggelse som fremmed
bygningstypelegi i bymidten

Stojbelastet parkrum

Scenarie 3
Den brede gégade

+

En bred gdgade med et gront pusterum

Afslutning af karrestrukturen og bygageri
i tilpasset skala

lende visuel forbindelse til h T

Scenarie 4
Parken og kanten

4

Et stojskeermet parkrum

Afslutning af karrestrukturen og bygaeri
i tilpasset skala

Reduceret boligvelumen




MULIGHEDSSTUDIE =

Principper for udvikling af grunden -
kobstadens dna

\\ e
— Projektgrunden
~ —
/ ~
Norretorv’ L 1 Norretorv
Rddhu sg;:de 3 ¢ Rdadhusgade
Stor.eturv & Storetorv
Sondertory Sondertorv
Oversigtskort bymidten Historisk var Norreport den Stram bygningsstruktur pa

nordlige adgang til byen forsiden - oplost pd bagsiden




MULIGHEDSSTUDIE =

Principper for udvikling af grunden -
kobstadens dna

2-4 etager Variation af bygningshojder Kantzoner langs bygninger Snoede og forskudte
og facader gadeforlob




SEKS OVERORDNEDE ANBEFALINGER =

Udarbejdet med afsaet i de mange udsagn, forslag og ideer der kom i
inddragelsesfasen og gnsket om at skabe attraktive bosaetningsmuligheder

Vedtaget af Udvalget for Plan, Teknik og Landdistrikter den 4. maj 2023

Giv plads til det grgnne

Byg tilpasset

Bebyggelse og byfunktioner der skaber liv
Et sted der kan mange ting

Fortsat involvering af borgere i udviklingen
Skab attraktive boliger i omradet

A




REALDANIA - AREALUDVIKLINGSSELSKAB =

« Aabenraa Kommune og Realdania By og Byg A/S udformede i juni 2023 en
hensigtserklaering om etablering af et arealudviklingsselskab for udviklingen af
projektgrunden i Ngrreportkvarteret

« Ankestyrelsen meddelte dog afslag pa kommunens anmodning om at danne
arealeudviklingsselskabet i maj 2024.

- Byradet traf derfor beslutning om, at Udvalget for Plan, Teknik og Landdistrikter
skulle forberede en sag til beslutnlng i Qkonommdvalget om den fremtidige
udvikling af prOJektomradet i Ngrreportkvarteret, der bidrager til at indfri
ambitionerne formuleret i aftalen med Realdania By & Byg.

Realdania
By & Byg

Realdania




DEN VIDERE PROCES - FREM MOD ET UDBUD




UDBUDSGRUNDLAG

Udbud
for

Projektgruncen

Udbud
for
Byrums-
forkindelsen

Udbudsgrundlag for byggeri pa
Projektgrunden og
Byrumsforbindelsen

Kommende fase - faerdigggrelse af
forudsaetninger og rammer for udbud.

Udbudsgrundlag skal sammenfatte
forudgaende projekter og programmer,
tekniske undersggelser og
kvalitetsrammer for byggeri og byrum.

Dialogbaseret udbudsform




UDBUDSGRUNDLAG =

« Indledende markedsdialog og prospekt (2025)
Trafik og byrumsvurdering (2025)

Rammer for udbud

Trafikale forhold

Principbeslutning vedrgrende H.P. Hansensgade

Afklaring af forskellige funktionsmaessige-, tekniske- og arkitektoniske
forhold




INDLEDENDE MARKEDSDIALOG OG PROSPEKT (2025) =

-

Farste halvdel af 2025 blev det politisk godkendt at igangsaette markedsdialog med
afseet i et prospekt, der danner grundlag for dialog om udbudsform og fysiske
rammer for projektomradet

Formal med dialogen

- at opnd indsigt i, hvad der har betydning for potentielle investorers lyst til at
investere i udV|kI|ngen af omradet.

« at afdeekke konkrete behov og interesser hos investorerne - herunder, hvad der er
afggrende for bade interesse og investeringsvillighed.

Prospekt

* Prospekt tager afseet i forarbejderne

» Prospektet indeholder en kort indflyvning til Aabenraa by, faktuelle informationer
om projektgrunden og forventninger til et kommende byggeri.




PROSPEKT =7

Projektomradet
Et projekt med flere bundlinjer

Principplan - Program for udvikling af Nerreport

Aabenraa Kommune Realdania Filantropi og Udvikler
Parkrum+ gvrige byrum Aabenraa Kommune Udvikling af byggefelt
Omrade #2 og #3 Byrumsforbindelsen Omrade #0

Omrade #1




PROSPEKT =7

Volumenstudier

Udviklingsscenarie der kombinerer udvikling af boliger med nyt byrum mod Ngrreport

Bebygget areal og bebyggelsesprocent

samlet grundareal: 5.722 m?

areal

Bebygget areal, boliger 4.300 m*
Bebygget areal. erhverv 400 m?
Bebygget areal. café/rest. 200 m*
Bebygget areal, kultur om?

Bebygget areal. parkeringsplint  |970 m?*

lalt 5.870 m*

Bebyggelsesprocent: 105% (102,6%)
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PROSPEKT =7

Projektomradet

Udvikling af kgbstadende dna og bymidtens nordlige ankerpunkt

LU LI

iR i e W
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—py
Tage og kviste i Spndergade. Foto: UKl

F L
a_anende tagmotiv.




PROSPEKT

Arkitektonisk markering og bygningshgjder

Arkitektonisk sammenhaeng med kontekst

maks. 4 etg.

arkitektonisk
markering

Signatur

— Projektomrdde

-- Byggefeit
Byrum

== Sigtelinje

Q Arkitektonisk marke-
ring
3 - 4 etager (inkl.
udnyttet tagetage)
4 - 6 etager (inkl.
udnyttet tagetage)

Nedskalerede
etager. Foto: Sandra Gonon

Byggeriets hgjde skal tilpasses den omkringlig-
gende bystruktur og skala. Det betyder, at der kan
bygges 3-4 etager langs gdgaden og 4-6 etager

i det sydgstlige hjgrne mod H.P. Hanssens Cade,
inklusive tagetager.

Der er udpeget to omrader, hvor byggeriet skal
have en saerlig arkitektonisk markering. Disse arki-
tektoniske markeringer skal bidrage til at definere
de omkringliggende byrum og tydeligggre over-
gangen til det grenne byrum i projektomradet.

Byggeriet facadebearbejdning skal generelt
afspejle en tydelig arkitektonisk sammenhang
med de omkringliggende bygningers facader.

E S;th-én;éng
etager. Foto: Solli Arkitekter




PROSPEKT

Bebyggelsesprincipper

Kabstadens bebyggelse

X

1. Kebstadens skala og variation
Princippet viser et eksempel pa et gnske om at
nedskalere bygningsvolumener, nar der byg-
ges i den eksisterende kgbstad og N@rreport-
kvarteret. Formalet med princippet er at opna
en styrket byarkitektonisk sammmenhasng mel-
lem den oplevede skala og variation (hgjder

og forskydninger) i den eksisterende kabstads
bymidte og et nyt byggeri pa projektgrunden.

2. Tagmotiver for helheden

Bymidten i Aabenraa er praeget af mange
bygninger med markante tagmotiver. Dette
princip illustrerer et gnske om at fremhaeve
dette motiv i kommende bygnings arkitektur.
Malet er at styrke den arkitektoniske sammen-
haeng og helhed i Ngrreportkvarteret. Derfor
er det gnsket, at kommende byggeri skal have
et markant tagmotiv som et centralt arkitekto-
nisk element.

3. Hojderelationer for helheden
Princippet viser et eksempel pa et gnske om

at arbejde med en tydeligere sammenhaeng
mellern ny og eksisterende bebyggelse i forhold
til skala og bygningshgjder. Dette kunne ek-
sempelvis opnas ved at arbejde med forholdet
mellem hgjder, s3 ny bebyggelse tilpasser byg-
ningshgjder til de omkringliggende bygnings-
h@jder. Princippet sigter mod en mere tydelig
byarkitektonisk indpasning af ny bebyggelse i
Ngrreportkvarteret og dermed en styrket op-
levelse af byarkitektonisk helhed og sammen-
haeng.




PROSPEKT =7

Princip for parkering

Adgang og flow ind og omkring projektomradet

Signatur

— Projektomrade
-- Byggefelt

== Biltrafik

® Kryds mellem bil og
fodgeenger

[E] Parkering i plint

"I Parkering pad terraen

H.P. Hanssens

Grent aktivt byrum Gade

Jordopbygning pa D-pHmt:

Kt. +00.00 Kt. -1.20 - +0.00

Eksist. terraen ........_._* ¢ g

Jordforurening - dybde ukendt

Kt. +00.00

Parkeringsplintens placering er ikke fastlagt. OBS. Koterne er principielle rela-
tive koter, og ma ikke bruges som grundlag for videre projekteringing




MARKEDSDIALOG (2025) =7

Hovedpointer

Interessant grund

@dkonomisk realiserbarhed er den stgrste risikofaktor

Prioritering af kvalitet og lokal forankring frem for hgjeste pris

Fleksibilitet i udbudsmodel og prissaetning er afggrende

Politisk enighed og vilje bag projektet er afggrende

Parkering, funktioner og volumen skal balanceres ngje

Behov for afklaring af fremtidig status for H. P. Hanssens Gade




TRAFIK- OG BYRUMSVURDERING (2025) =

':‘ 3 Inden for projektgrunden

Tg overordnede muligheder for
handtering af trafik og parkering

/\ byrum reduceres

Inddragelse af H.P. Hanssens Gade

« Bebyggelsens placering fastholdes som vist i
prospektet, hvilket forudsaetter at H. P.
Hanssens Gade inddrages i den trafikale Igsning
af projektgrunden

—— | - Bebyggelsen rykkes mod vest og det grgnne

Bil- og lastbiltrafik, ensrettet  wp

Parkomrade

Parkering og ankomst
Byrumsforbindelsen

Indsnzevring af H. P. Hanssens Gade

P-plint

Facadelinje




TRAFIKALE FORHOLD




FREMTIDENS AABENRAA

» dalidaletbn sl

FREMTIDENS AABENRAA
- FREMTIDENS K@BSTAD

ENSEMPEL PA MULIGT DELMAL 2035

PRINCIPIEL PLANTEGNING der viser hwvadan
Aabenraa kan se ud 2035. Plantegningen representerer
trin 5-8 fra foregdende sider.

Dia uchiklingen of byen sker under en lang raekke forsd-

satninger, er det ikke muligt at fstlzgge én endelig vej
miod &t defineret shutmal. Der ckal natulighvs prioriteres
poliltisk og ekonomisk undervels.

Plantegningen ilustrere hordan byen ucikder sig
indefra og ud. En udikling af byen er ke betinget af
en omdannelse af hanens arealer, B3de by og havn kan
udvikle sig labende.

Se numre pé tegning:

(Titag herunder supplerer titag fra delm3i 2018)

1. Campus park etableset mellem skoler
2. Passager pi tvaers af byen

3. Big bowes ast for Gasvarksvei

4. Campushamblaen udvides mod syd
5. Baliger og erhverv nard for Kilen
6. Flers nye shaleri campus

7. Kanal langs Klimaboulevarden

8 Kajakbassin

10 KR Hanssens Gade furtttes med aktiviteter

11, HR Hanssens Gade redeliggares og begrannes

13. Mulig broforbindelse for havnetrafik




FREDELIGGORELSE - REFERENCER
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= Gron fortcetning i to-sporet slynget vejproﬂl

Vejindsncevring i belagt historisk byrum. Foto: Erik Brandt Dam
Foto: Hewitt Londscape Architecture {8 i
I

i
sl L
To-sporet vej med funktionslommer og markante gronne sidearealer
Foto: Torben Eskerod

L T=apall
i Byrumsintegrerede bump og overgcmgel

y Foto: BCA Londscoe T




TRAFIKALE FORHOLD

@konomiudvalget besluttede pa mgdet den
21. Oktober 2025, at arbejde videre med
afsaet i Model 3, hvor der udarbejdes en
politisk hensigtserklaering om en fremtidig
fredeligggrelse af H. P. Hanssens Gade, og
at de to projekter samtaenkes, men udvikles
forskudt

Gasveerksvej er nu ombygget fra
Haderslevvej til Kilen. Vist med gront.

Giver mulighed for omdannelse af H. P.
Hanssens Gade / Ngrreport mellem
Lagumklostervej og Kilen. Vist med rgdt

Hovedparten af trafikken pa H. P. Hanssens
Gade er gennemkgrende - dvs. trafik uden
cerinde til midtbyen

__.e.rq.':fé‘.'ﬁ':-' AT




TRAFIKALE FORHOLD

Eksempel pa trafikal
fredeligggrelse ved
Norreport
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Areal ved Ngrreport,
der kan frigives

Hvis H. P. Hanssens Gade indsnaevres kan
overskydende arealer bringes i spil til udvikling

af projektgrunden

Rum til en mere levende
bymidte

Grundlag for en styrket
byrumsforbindelse

Mere attraktiv til boliger
og bylivsaktiviteter, hvis
der er fzerre stgjgener
fra trafik




FORVENTET VIDERE PROCES




]
RAMMER FOR UDBUD =
Udbudsgrundlag for Hensigtserklzering
Projektgrunden og Der laegges op til at sammentaenke de to udviklings-
Byrumsforbindelsen projekter Projektgrunden og H. P. Hanssens Gade, og

til en beslutning i form af en politisk hensigts-
erklaering om en kommende fredeligggrelse af H. P.

Feerdigggrelse af forudsaetninger og Hanssens Gade

rammer for udbud.
Hensigtserklaeringen skal fastlaegge de overordnede

mal. Detailplanlaegning vil ske i saerskilt proces.

Afklaring og beslutning vedr.
Parkeringslgsning

Lictlstl \ - Evt. mindre bylivsfunktioner i byggeriet
 for « Samtaenkning med et fremtidigt H. P.
Elei K iuhcan Hanssens Gade, herunder
oL - fremtidig vejadgang
Byrums- « gade- og byrumskarakter
forbindelsen . StQj

« evt. brug af mellemliggende areal

« Samteenkning med udvikling af
byrumsforbindelsen.




FORVENTET PROCES- OG TIDSPLAN =

-4 mdr 2-3 mdr 2-3 rndr 6-12 mdr 8-10 mdr .
Projektgrunden T 5
* * | i :>
i /
Borgermode Udbudsstrdtogl og | Udbudsmateriale Udbud Koberetsaftale Projektudvikling Godk. projekt Lokalplan Readlisering
(Orientering jan/feb)  ofkl. af forudscptn (Diglogproces) Feelles med byrumsforbindsl sem) Projektering og
3 2-3 mdr | 4-10 mdr \
Byrumsforbindelsen i i | TR ; ; ; i 1
1 ! NN I 1 i S
H ! 8 i i i 4§
' ! | o . ' i s
! ) || TSR ; i (RS
3 Udbudsmateriale Radgiverudbud Prwektudwkllng Lokalplan Realisering
; {[ele]: ¥ ed Projektgrunden) Projektering og anlceg
34 mdlr ; Samlet12-15 mdr i
B -I.: _I ]
o i 1 ¥
T ! ; ¢
Il 1 i
Indl. trafikale forudscetninger Borgermede Helhedsplan for nordligt omrade omkring HPHG Borgermpgde undervejs Realisering
ITC. Projektgrundsen HPHG - april/mayj (By- og trafikrum samt udviklingszonsr) Stats helhedsplan Projektering og anlceg
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